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Jahresabschluss zum 31.12.2014 der ISE einschlieBlich Lagebericht 2014

Beschlussvorschlag:
Der Werkausschuss empfiehlt, der Kreistag beschlief3t:
1. Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 der Immobilienverwaltung des Kreises

Segeberg in der von dem Abschlussprufer gepriften und von diesem mit einem
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehenen Fassung

EUR
mit einer Bilanzsumme von 65.544.480,64
sowie mit

EUR
Ertragen von 12.588.468,00
und
Aufwendungen von -9.718.649,49
und einem Jahresiliberschuss von 2.869.818,51

wird festgestellt.

2. Der Jahrestberschuss des Wirtschaftsjahres 2014 in Héhe von EUR 2.869.818,51
wird wie folgt verwendet:

EUR
Zufihrung zur
- Allgemeinen Rucklage +2.338.269,25
- Ergebnisricklage +531.549,26
2.869.818,51
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Sachverhalt:

Vorabinformation zum Jahresabschluss zum 31.12.2014 der ISE

Der Werkausschuss wurde in seiner Sitzung am 31.03.2015 mit DrS/2015/060 gemaf} § 4
Abs. 6 Betriebssatzung im Rahmen einer Vorabinformation sowie zuletzt in seiner Sitzung
am 22.09.2015 (TOP 4.3.) im Rahmen einer mindlichen Berichterstattung Uber wesentliche
Eckwerte des Jahresabschlusses zum 31.12.2014 der ISE informiert.

Aufstellungsgrundséatze

Der Jahresabschluss der ISE wird abweichend zu § 19 Eigenbetriebsverordnung (EigVO)
unter Inanspruchnahme des in § 28 EigVO normierten Wahlrechts sowie gemaf § 9 Abs. 3
Betriebssatzung nach den Vorschriften der Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik
(GemHVO-Doppik) aufgestellt.

Prifung des Jahresabschlusses

Gemal § 24 Abs. 1 Satz 2 EigVvO, § 10i.V.m. § 9 KPG ist der Jahresabschluss der ISE
jahrlich von einer Wirtschaftspruferin oder einem Wirtschaftsprifer oder einer
Wirtschaftsprifungsgesellschaft (Abschlusspriferin oder Abschlussprifer) zu prifen.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2014 der ISE wurde von der TREUKOM GmbH WPG StBG
gepruft.

Als Anlage ist der Prufungsbericht der TREUKOM GmbH WPG StBG beigefugt, der als
Anlagen 1 — 5 den Jahresabschluss zum 31.12.2014 der ISE, bestehend aus Bilanz,
Ergebnisrechnung, Finanzrechnung und Anhang, sowie den Lagebericht 2014 enthalt.

Priufungsergebnis und Bestatigungsvermerk

Dem Jahresabschluss zum 31.12.2014 der ISE unter Einbeziehung des Lageberichtes 2014
(Anlagen 1 — 5 des Berichtes des Abschlussprtifers) wurde durch den Abschlussprifer ein
uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt (Anlage 7 der Anlage).

Wirtschaftliche Verhaltnisse

Eine ausfuhrliche Analyse der wirtschaftlichen Verhaltnisse erfolgte durch den
Abschlussprufer in seinem Bericht unter Punkt G. sowie durch die Werkleitung im
Lagebericht unter Punkt Ill. Insofern wird auf die dieser Drucksache beigefligte Anlage nebst
Anlagen verwiesen.

Feststellung des Jahresabschlusses und Ergebnisverwendung

Gemal § 5 Abs. 1 Nr. 9 EigVO, § 8 Betriebssatzung beschlie3t der Kreistag uber die
Feststellung des Jahresabschlusses und die Behandlung des Jahresergebnisses
(Ergebnisverwendung).

FESTSTELLUNG DES JAHRESABSCHLUSSES
Mit der Feststellung des Jahresabschlusses erlangt dieser Rechtswirksamkeit. Nachtragliche

Anderungen eines festgestellten Jahresabschlusses bedurfen ggf. einer erneuten Prufung
durch den Abschlussprufer, soweit es eine eventuelle Anderung erfordert.
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ERGEBNISVERWENDUNG

Die Ergebnisrechnung des Wirtschaftsjahres 2014 weist einen Uberschuss von
EUR 2.869.818,51 aus, der vollstandig den Rlcklagen (Allgemeine Ricklage und
Ergebnisricklage) zugefihrt werden soll (§ 26 Abs. 2 GemHVO-Doppik).

Gemal § 25 Abs. 3 GemHVO-Doppik darf die Ergebnisricklage héchstens 25% und soll
mindestens 10% der allgemeinen Rucklage betragen. Der Anteil der Ergebnisriicklage an
der allgemeinen Ruicklage betragt vor Verwendung des Jahresergebnisses 21,6%.

Das Eigenkapital der ISE setzt sich zum 31.12.2014 — vor Ergebnisverwendung — wie folgt
zusammen:

31.12.2014
EUR % %
1.1 Stammkapital 4.500.000,00 28,6
1.2 Allgemeine Ricklage 6.861.730,75 43,7 100,0
1.3 Ergebnisriicklage 1.479.831,09 9,4 21,6 (>10%; <25%)
1.4 Jahresiberschuss 2.869.818,51 18,3

15.711.380,35 100,0

Das Jahresergebnis 2014 (Jahrestiberschuss) i.H.v. EUR 2.869.818,51 soll wie folgt
verwendet werden:

EUR
Zufuhrung zur
- Allgemeinen Rucklage +2.338.269,25
- Ergebnisrucklage +531.549,26
2.869.818,51

Damit ergibt sich nach vorgeschlagener Ergebnisverwendung das folgende neue Bild in
Bezug auf die Zusammensetzung des Eigenkapitals:

nach
Ergebnis-
verwendung

EUR % %
1.1 Stammkapital 4.500.000,00 28,6
1.2 Aligemeine Riicklage 9.200.000,00 58,6 100,0
1.3 Ergebnisriicklage 2.011.380,35 12,8 21,9  (>10%; <25%)
1.4 Jahresuberschuss 0,00 0,0

15.711.380,35 100,0

Die Zusammensetzung der Ricklagen steht, eine entsprechende Beschlussfassung
beziglich der Ergebnisverwendung vorausgesetzt, in Einklang mit den Bestimmungen der
GemHVO-Doppik.
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Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Zahlungsvorgange werden durch die Feststellung des Jahresabschlusses sowie die

vorgeschlagene vollstdndige Thesaurierung des Jahresergebnisses nicht ausgeldst.

|:|Ja:

|:| Darstellung der einmaligen Kosten, Folgekosten

Mittelbereitstellung

Teilplan:
In der Ergebnisrechnung Produktkonto:
In der Finanzrechnung investiv Produktkonto:

|:| Der Beschluss fuhrt zu einer Uber-/aulRerplanmafigen Aufwendung bzw. Auszahlung

in Hohe von Euro
(Der Hauptausschuss ist an der Beschlussfassung zu beteiligen)

Die Deckung der Haushaltsiiberschreitung ist gesichert durch
Minderaufwendungen bzw. -auszahlungen
beim Produktkonto:

Mehrertrage bzw. -einzahlungen beim
Produktkonto:

Bezug zum strategischen Management:

Nein

|:| Ja; Darstellung der MalRnahme

Anlage/n:
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Bericht

Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg (ISE)
Eigenbetrieb
Bad Segeberg

Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014
und des Lageberichtes flr das Wirtschaftsjahr 2014

Dem Landesrechnungshof des Landes
Schleswig-Holstein nicht vorgelegtes
Exemplar

Auftrag: 15004 Exemplar: 1
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Abkirzungsverzeichnis

AV-Jap Allgemeine Vertragsbedingungen fir die Jahresabschlussprifung kommu-
naler Wirtschaftsbetriebe

EigvO Eigenbetriebsverordnung

GO Gemeindeordnung fur Schleswig-Holstein

GemHVO-Doppik  Gemeindehaushaltsverordnung Doppik

GMSE Gebaudemanagement des Kreises Segeberg, Anstalt des 6ffentlichen
Rechts

HGB Handelsgesetzbuch

HGrG Haushaltsgrundsatzegesetz

IDW Institut der Wirtschaftsprtfer in Deutschland e.V., Disseldorf

i. Vj. Im Vorjahr

KPG Kommunalpriifungsgesetz

KUVO Kommunalunternehmen-Verordnung

PS Prafungsstandard IDW
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u.a. unter anderem
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Runderlass des Innenministeriums vom 8. Oktober 2012
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A. Prufungsauftrag

Der Landesrechnungshof Schleswig-Holstein erteilte uns mit Schreiben vom 12. Februar
2015 den Auftrag, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 unter Einbeziehung der
zugrunde liegenden Buchflhrung und den Lagebericht fur das Wirtschaftsjahr 2014 der

Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg, Bad Segeberg
(im Folgenden kurz ,ISE" oder ,Eigenbetrieb® genannt),

zu prufen.

Der Prufungsauftrag erstreckt sich geman § 13 Abs. 1 KPG auch auf die OrdnungsmaBigkeit
der Geschaftsfihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse.

Far die Durchfihrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit gelten die Allgemeinen
Vertragsbedingungen fir die Jahresabschlussprifung kommunaler Wirtschaftsbetriebe (AV-
Jap) sowie, auch im Verhaltnis zu Dritten, die diesem Bericht beigefligten Allgemeinen Auf-
tragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fas-
sung vom 1. Januar 2002.

Uber Art und Umfang sowie (iber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den vorliegen-
den Bericht, dem der geprufte Jahresabschluss als Anlagen 1 (Bilanz), 2 (Ergebnisrech-
nung), 3 (Finanzrechnung) und 4 (Anhang) und der Lagebericht als Anlage 5 beigefugt sind.
Der Bericht enthalt vorweg in Abschnitt B eine Stellungnahme zur Beurteilung der Lage des
Eigenbetriebes durch die Werkleitung. Die Prifungsergebnisse im Einzelnen sind in den Ab-
schnitten C bis J dargestellt.

Wir bestétigen gemal § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-
wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

B. Stellungnahme zur Lagebeurteilung des gesetzlichen Vertreters

Die Werkleitung als gesetzliche Vertreterin des Eigenbetriebs geht in ihrer Lagebeurteilung
auf die allgemeine Entwicklung und auf die Lage des Betriebes ein und nennt Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung. Erldutert werden wesentliche Vorgénge im Geschafts-
jahr wie die umfangreichen Modernisierungs- und Instandhaltungsinvestitionen an den Lie-

genschaften.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wird ausfihrlich dargestellt. Es werden Angaben
zur Bilanzsumme, zur Eigenkapitalausstattung und Kapitalstruktur gemacht. Hingewiesen
wird auf die Struktur der Vermdgens- und Finanzierungsposten, die eine Unterdeckung im
langfristigen Bereich aufweisen. Die fir Eigenbetriebe von der einschlagigen Kommentarlite-
ratur als angemessen angesehene Eigenkapitalquote zwischen 30 % und 40 % wird zurzeit
nicht erreicht, hat sich jedoch auf 27,1 % der um die Zuschiisse (Sonderposten) gekirzten
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Bilanz verbessert. Zur Ertragslage werden Ausfihrungen zu Erlésen, Aufwendungen und
dem Jahresergebnis gemacht.

Chancen werden im Zusammenhang mit dem Auf- und Ausbau organisatorischer Strukturen
gesehen. Schnittstellen zwischen Kreisverwaltung und Eigenbetrieb sollen weiter ausgebaut
werden, um die Aufgabenerfillung zu optimieren. Risiken fur die wirtschaftliche Fortentwick-
lung des Betriebes sieht die Werkleitung grundsatzlich nicht. Zusammenfassend geht die
Werkleitung von einer stabilen Ergebnisentwicklung aus.

Die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes, einschlieBlich der dargestellten Chancen und
Risiken der zuklnftigen Entwicklung, ist plausibel und folgerichtig abgeleitet. Unsere Prifung
hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass der Fortbestand des Eigenbetriebes gefahrdet

waére.

C. Gegenstand, Art und Umfang der Priafung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2014 und der Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2014. Die Verantwortung far
die OrdnungsmaBigkeit von Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tragt die Werk-
leitung des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe war es, diese Unterlagen unter Einbeziehung
der Buchflhrung einer Prifung dahin gehend zu unterziehen, ob die gesetzlichen Vorschrif-
ten zur Rechnungslegung und die sie ergdnzenden Bestimmungen der Satzung beachtet
worden sind. Den Lagebericht haben wir zusétzlich daraufhin geprdft, ob er mit dem Jahres-
abschluss und den bei unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und ins-
gesamt eine zutreffende Vorstellung von der Vermégens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage
des Eigenbetriebes vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemafl die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und
2 HGrG beachtet und den hierzu vom IDW verdffentlichten "Fragenkatalog zur Prifung nach
§ 53 HGrG" (IDW PS 720) in angemessenem Umfang berilcksichtigt.

Die Beurteilung der Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob alle Wag-
nisse bedacht und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand des uns erteilten Auf-
trags zur Jahresabschlussprifung.

Wir fhrten die Prifung im August/September 2015 durch. Als Prifungsunterlagen dienten uns
die Bicher, Belege und sonstigen Aufzeichnungen des Eigenbetriebes. Die Schlussbespre-
chung fand am 28. Oktober 2015 statt.

Bei Durchftihrung der Prifung haben wir die Vorschriften des § 317 HGB i.V.m. § 13 KPG und
die in den Prifungsstandards des IDW niedergelegten Grundséatze ordnungsmaBiger Ab-
schlussprifung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung so angelegt, dass wir Unrichtig-
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keiten und VerstdBe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfihrung
und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Schulden-, Ertrags- und Fi-
nanzlage wesentlich auswirken, erkennen konnten. Im Rahmen der Prifung werden Nach-
weise fir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-,
Bewertungs- und Gliederungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Werklei-
tung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
flr unser Prifungsurteil bildet.

Gegenstand unseres Auftrages waren nicht die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher
Tatbestande, wie z.B. Untreuehandlungen oder Unterschlagungen und auBerhalb der Rech-
nungslegung begangene Ordnungswidrigkeiten. Prifungsplanung und Prifungsdurchfiihrung
haben wir jedoch so angelegt, dass diejenigen UnregelméaBigkeiten, die fir die Rechnungs-
legung wesentlich sind, mit hinreichender Sicherheit aufgedeckt werden. Die Verantwortung
fir die Vermeidung und die Aufdeckung von UnregelmaBigkeiten liegt bei den gesetzlichen

Vertretern des Eigenbetriebes.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir uns zunachst einen aktu-
ellen Uberblick tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes verschafft.
Darauf aufbauend haben wir eine Prifung der Angemessenheit des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontrollsystems des Eigenbetriebes durchgefihrt.

Auf der Grundlage der vorstehend beschriebenen Prifungshandlungen haben wir substanzi-
elle analytische Prifungshandlungen (Plausibilitatsprifungen) und sonstige substanzielle
Prifungshandlungen (einzelfallbezogene Prifungshandlungen) durchgefiihrt. Schwerpunki-
manBig haben wir die Sachanlagen, die Rickstellungen sowie die Ertrdge des Eigenbetriebes
geprift.

Zur Prifung der Vermdgens- und Schuldenposten haben wir dartiber hinaus u.a. Liefer- und
Leistungsvertrage sowie sonstige Geschéaftsunterlagen eingesehen. Saldenmitteilungen von
Kreditinstituten haben vorgelegen. Die Forderungen und Verbindlichkeiten aus dem Liefer-
und Leistungsverkehr haben wir auf der Grundlage ihrer Entstehung und Abgrenzung zum
Jahresende sowie ihrer Abwicklung im Folgejahr gepruift.

Von der Werkleitung sowie der mit der laufenden Buchfihrung beauftragten Kreisverwaltung
Segeberg sind uns alle verlangten Aufklarungen und Nachweise erbracht worden.

Die Werkleitung hat uns in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich bestatigt,
dass in der Buchflhrung und im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 alle bilanzierungs-
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pflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen berlcksichtigt,
samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten und alle erforderlichen Angaben gemacht sind.
Die Werkleitung hat hierin ferner erklart, dass der Lagebericht auch hinsichtlich erwarteter
Entwicklungen alle fir die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes erforderlichen Angaben
enthalt.

D. Grundlagen und Aufbau des Eigenbetriebes

L. Rechtliche Grundlagen
1. Betriebssatzung

Im Berichtsjahr galt die Betriebssatzung in der Fassung der 4. Nachtragssatzung vom
13. September 2012. Die 5. Satzungsanderung trat am 17. Dezember 2014 in Kraft. Danach
wurde das Stammkapital auf 4.500.000,00 € festgesetzt. Die Erhéhung des Stammkapitals
erfolgte durch Umwandlung eines dem Erhéhungsbetrag entsprechenden Teils der Ergebnis-
ricklage (178.925,66 €).

Gegenstand des Eigenbetriebes ist nach § 1 der Satzung die Verwaltung des Immobilien-
und Liegenschaftsbestandes des Kreises Segeberg nach betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten. Der Betriebszweck des Eigenbetriebes ist mit der 4. Nachtragssatzung erweitert
worden. Danach erfolgt ab dem 01. Januar 2013 auch die Bewirtschaftung der Gebaude und
Grundstlcke in der ISE. Das zuvor mit dieser Aufgabe betraute Kommunalunternehmen
,aebadudemanagement des Kreises Segeberg” (GMSE A6R) wurde zum 31. Dezember 2012
aufgeldst.

2. Leitung des Eigenbetriebes

Gemal Betriebssatzung ist mit der Leitung des Eigenbetriebes die Werkleitung betraut; be-
stimmte Aufgaben und Entscheidungsbefugnisse sind gemalR §§ 6 bis 8 der Satzung der
Landréatin/dem Landrat und dem Werkausschuss sowie dem Kreistag Ubertragen.

Zum Werkleiter ist Herr Dipl.-Kfm. Thorsten Backhaus bestellt. Die Zusammensetzung des
Werkausschusses ist aus dem Anhang zum Jahresabschluss (Anlage 4) ersichtlich.

Il Wichtige Vertrage
Als wichtige Vertrage bzw. Vereinbarungen sind zu nennen:

e Miet- und Dienstleistungsvereinbarung Uber die Vermietung der Bestandsimmobilien
des Kreises und zu erbringenden Dienste im Bereich des Facility Managements zwi-
schen dem Kreis Segeberg und dem Eigenbetrieb ,Immobilienverwaltung des Kreises
Segeberg“ vom 27.05./28.05.2014. Sie trat am 01. Januar 2013 flr unbestimmte Zeit
in Kraft.

e Miet- und Liegenschaftsvertrag mit dem Regionalen Berufsbildungszentrum des Krei-
ses Segeberg in Bad Segeberg - A6R

e Miet- und Liegenschaftsvertrag mit dem Regionalen Berufsbildungszentrum des Krei-
ses Segeberg in Norderstedt — AGR
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e Dienstleistungsvertrage vom 11. Januar 2012 mit dem Regionalen Berufsbildungs-
zentrum des Kreises Segeberg, Bad Segeberg sowie dem Regionalen Berufsbil-
dungszentrum des Kreises Segeberg, Norderstedt mit Wirkung ab 01. Januar 2012
Uber die Erbringung von Liegenschaftsdienstleistungen gegen Zahlung eines festen
Dienstleistungsentgelts.

lll. Technische und wirtschaftliche Grundlagen

Als wesentliche technische und wirtschaftliche Grundlagen sind die vom Kreis Segeberg auf
den Eigenbetrieb Gbergegangenen Liegenschaften zu nennen. lhr Bestand belief sich zum
Jahresende 2014 auf 32 Liegenschaften. Fur die allgemeine Betriebsfuhrung der Liegen-
schaften stattet der Kreis den Eigenbetrieb mit den dazu erforderlichen Sachmitteln und Per-

sonal aus.

IV. Organisatorischer Aufbau

Die Leitung des Eigenbetriebes obliegt der Werkleitung. lhre Bestellung und die Entlassung
erfolgt durch den Kreistag des Kreises Segeberg. Dienstvorgesetzte der Werkleitung ist die
Landratin/der Landrat. Die Werkleitung leitet den Eigenbetrieb selbstéandig und entscheidet in
allen Angelegenheiten des Eigenbetriebes, soweit dies nicht durch Satzung oder die Eigen-
betriebsverordnung anderen Stellen vorbehalten ist.

Gemal § 6 der Betriebssatzung bereitet die Landréatin/der Landrat die Beschlisse des Kreis-
tages in den Angelegenheiten der ISE verwaltungsmafig vor und beschlieBt im Rahmen
ihrer/seiner Zustandigkeit. Der Kreistag beschlie3t Uber alle Angelegenheiten des Eigenbe-
triebes, soweit nicht die Landrétin/der Landrat oder der Werkausschuss zustandig sind.

In 2014 beschéftigte der Betrieb einen Beamten sowie 52 Entgeltempfanger. Der organisato-
rische Aufbau des Betriebes gliedert sich in die drei Hauptabteilungen Technisches, Infra-
strukturelles und Kaufménnisches Gebdudemanagement.

Die Finanzbuchhaltung, die wesentlichen Bereiche der Nebenbuchhaltungen sowie die Kas-
senflhrung werden durch die Kreisverwaltung Segeberg wahrgenommen.

E. Vorjahresabschluss, Rechnungswesen, Jahresabschluss, Pri-
fungen und Gutachten anderer Stellen

L. Vorjahresabschluss

Bestatigungsvermerk

Far den Jahresabschluss 2013 erteilten wir einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.
Der Landesrechnungshof traf gemaB Schreiben vom 23. Juli 2015 keine eigenen Feststel-
lungen.

Feststellung des Jahresabschlusses und beschlossene Behandlung des Jahreser-
gebnisses

Der Kreistag stellte in seiner Sitzung am 11. Dezember 2014 den Jahresabschluss 2013 in
der von uns geprtften Fassung fest und beschloss, den Jahresgewinn von 2.201 T€ in Hohe
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von 1.800 T€ der Allgemeinen Ricklage und in Héhe von 401 T€ der Ergebnisricklage zuzu-
fOhren.

Bekanntmachung nach § 14 Abs. 5 KPG

Die Bekanntmachungen erfolgten im August 2015 in der Segeberger Zeitung, den Lubecker
Nachrichten und im Hamburger Abendblatt. Es wurde auf den uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk sowie den Beschluss des Kreistages Uber die Feststellung des Jahresab-
schlusses 2013 und die Behandlung des Jahresergebnisses hingewiesen. AuBerdem enthalt
die Bekanntmachung den Hinweis auf die Mdglichkeit zur Einsichtnahme der vollstandigen
Unterlagen in den Geschaftsraumen des Betriebes.

Il. Artund Organisation des Rechnungswesens und dessen Zweckma-
Bigkeit

Der Eigenbetrieb bedient sich der kaufmannischen doppelten Buchflihrung nach den Regeln
der GemHVO-Doppik. Die Buchfiihrungsarbeiten werden durch die Kreisverwaltung Segeberg
erledigt. Fir das Rechnungswesen wird das Buchhaltungsprogramm MACH Software in der
Version 1.76, Revision 1 vom 03. Juni 2015 eingesetzt. Gemal dem Bericht Uber die Prufung
der Software ,MACH Software”, Version 1.7, der Wirtschaftsprifungsgesellschaft PKF
Schlage Partnerschaft, Hamburg vom 1. Oktober 2012 ist die Wahrung der Grundsatze ord-
nungsmaniger Buchfihrung bei sachgerechter Anwendung sichergestellt.

Die Buchfihrung und das Belegwesen sind nach unseren Feststellungen ordnungsgeman
und entsprechen den gesetzlichen Vorschriften. Die Frage der ZweckmaBigkeit eines Rech-
nungswesens nach den Regeln der GemHVO-Doppik kann vor dem Hintergrund der Ziele
des Betriebes, namlich der betriebswirtschaftlichen Immobilienbewirtschaftung, nur einge-
schrankt bejaht werden. Insbesondere das Verbot von handelsrechtlichen Pflichtriickstellun-
gen behindert eine objektive Darstellung der Vermdgens- und Ertragslage und damit gleich-
zeitig die Steuerungs- und Handlungsfahigkeit des Betriebes.

Bei unserer Prifung haben wir keine Anhaltspunkte fir Schwachstellen hinsichtlich der Si-
cherheit der verarbeiteten Daten in den IT-gestitzten Bereichen festgestellt.

Das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem ist nach unseren Feststellungen
grundsatzlich dazu geeignet, die vollstandige und richtige Erfassung der Geschéftsvorfalle

und die Vermdgenssicherung zu gewahrleisten.

Ill. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 wurde geman § 44 ff GemHVO-Doppik aufge-
stellt. Die formalen Gliederungen der Bilanz, der Ergebnis- sowie der Finanzrechnung entspre-
chen den Anlagen 23, 20 bzw. 21 der Ausflihrungsanweisungen zur GemHVO-Doppik; die
Gliederung der Bilanz wurde geman § 48 Abs. 4 GemHVO-Doppik zulassig erweitert.
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Bestandsnachweise liegen in erforderlichem Umfang vor. Ertrdge und Aufwendungen wurden
zeitgerecht erfasst.

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze sind im Anhang (Anlage 3) dar-
gestellt. Der Anhang enthalt die nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlguterungen.

IV. Prifungen und Gutachten anderer Stellen

Von Anfang Februar bis Mitte Mai 2014 flihrte das Rechnungsprifungsamt (RPA) des Kreises
Segeberg eine Anschlussprifung geman § 116 Abs. 1 Nr. 4 GO (RechtmaBigkeit, Zweckma-
Bigkeit und Wirtschaftlichkeit des Eigenbetriebes) fir das Wirtschaftsjahr 2013 durch. Pri-
fungsschwerpunkt waren die Vergabe, die Dokumentation der Bauausfihrung sowie die Ab-
rechnung von BaumaBnahmen. Gemaf Prifungsbericht des RPA sind die wahrzunehmenden
Aufgaben in vielen Fallen nicht ordnungsgeman erflllt worden. Im Hinblick auf die einzelnen

Prifungsfeststellungen verweisen wir auf den vorgelegten Prifungsbericht.

Im Zeitraum von Mitte April bis Anfang Juli 2015 flhrte das Rechnungsprifungsamt (RPA) des
Kreises Segeberg die Prifung der RechtmaBigkeit, ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit des
Eigenbetriebes fir das Wirtschaftsjahr 2014 geméan § 116 Abs. 1 Nr. 4 GO durch. Auch bei
dieser Prufung waren die Schwerpunkte die Vergabe, die Dokumentation der Bauausfiihrung,
Kontrolle der Buchungen sowie die Abrechnung von BaumaBnahmen. Festgestellt wurde,
dass die wahrzunehmenden Aufgaben in vielen Féllen nicht ordnungsgeman erflllt wurden.
Auf Empfehlung des RPA wurde der Eigenbetrieb angehalten, Gber die Abarbeitung der Pri-
fungsfeststellungen in regelmaBigen Abstédnden im Werkausschuss zu berichten. Dies erfolgt
seit Anfang 2014. Zum Prifungsinhalt gehérte auch die Vergabeprifung. Dem RPA sind von
der ISE 7 Vergabevorgédnge des Jahres 2014 mit einem Auftragsvolumen von insgesamt
789 T€ (Bauleistungen) vorgelegt worden. In einem Fall ergab sich ein Verdacht auf wettbe-
werbswidrige Preisabsprachen daraus, dass auch der Hersteller des gewahlten Fabrikats zur
Angebotsabgabe aufgefordert wurde; in zwei Fallen fehlte die schriftliche Begriindung, warum
ausnahmsweise entgegen VOB/A nicht produktneutral ausgeschrieben wurde und bei einem
Bauvorhaben wurde die Vorgabe der VOB/A Bedarfspositionen grundsatzlich nicht auszu-
schreiben mit Bedarfspositionen, die das 1,5-fache des Auftragswertes darstellen, missachtet.
Ebenfalls wurden vom RPA fehlende Dokumentationen bemangelt. Die Prifungsergebnisse
wurden uns durch ein Vorab-Exemplar des Prufberichts Gber die Prifung der RechtmaBigkeit,
ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit des Eigenbetriebes ,Immobilienverwaltung des Kreises
Segeberg”“ 2014 des Rechnungsprifungsamts vom 09. Juli 2015 mitgeteilt. Der endgultige
Prifungsbericht fir den Priafungszeitraum 2014 stand zum Zeitpunkt unserer Prifung noch
aus.
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Bei der Bezligekasse des Kreises wurde am 19. Mai 2015 eine Betriebsprifung nach § 28p
Abs. 1 Viertes Buch Sozialgesetzbuch (SGB IV) fur den Zeitraum 01. Januar 2011 bis 31. De-
zember 2014 durch die Deutsche Rentenversicherung Bund durchgefiihrt, die auch die ISE
betraf. Die Prifung hat zu keinen Feststellungen hinsichtlich des Gesamtsozialversicherungs-
beitrags geflhrt. Eine Prifung fir die Unfallversicherung nach § 166 Abs. 2 SGB VIl war fiir die
Jahre 2011 bis 2014 nicht durchfihrbar, da die Lohnnachweisdaten/DBUV-Daten zum Zeit-
punkt der Prifung nicht vollstéandig vorlagen bzw. keine Rlcklieferung von Lohnnachweisdaten
durch den/die Unfallversicherungstrager erfolgte.

Weitere Prifungen anderer Stellen im Berichtszeitraum und bis zum Abschluss unserer Pri-
fung haben auskunftsgeman nicht stattgefunden. Fir die Rechnungslegung 2014 bedeutsame
Gutachten wurden nicht erstellt.

F. Feststellung zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

In Gesamtwirdigung der zuvor unter E.lll. beschriebenen Bewertungs- und Bilanzierungs-
grundlagen sind wir der Uberzeugung, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der ge-
setzlichen Vorgaben der GemHVO-Doppik ein den gesetzlichen Vorgaben entsprechendes
Bild der Vermégens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage des Eigenbetriebs vermittelt.
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G. Wirtschaftliche Verhaltnisse
(N Vermoégenslage
In der nachfolgenden Ubersicht haben wir die Bilanzposten nach ihrer Fristigkeit gegliedert und

zusammengefasst:
31.12.2014 31.12.2013 Verénderung |
Aktiva T€ % T€ % T€
Langfristig gebundenes Vermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstande und
Sachanlagen 64.654| 99 63.675| 99 979
64.654| 99 63.675| 99 979
Kurzfristig gebundenes Vermdgen
Vorréte 2 0 3 0 -1
Kurzfristige Forderungen 856 1 609 1 247
Liquide Mittel 8 0 12 0 -4
Rechnungsabgrenzung 24 0 67 0 -43
890 1 691 1 199
65.544| 100 64.366| 100 1.178
Passiva
Langfristig verflgbare Mittel
Eigenkapital 15.712| 24 12.842| 20 2.870
Sonderposten 7.502| 11 7.648| 12 -146
Darlehen 38.351] 59 36.903| 57 1.448
61.565| 94 57.393| 89 4172
Kurzfristig verflgbare Mittel
Kassenkredite 2.240 3 4.643 7 -2.403
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 1.477 2 2.037 3 -560
Rechnungsabgrenzung 262 1 293 1 -31
3.979 6 6.973| 11 -2.994
65.544| 100 64.366| 100 1.178

Im Berichtsjahr nahm die Bilanzsumme um 1.178 T€ oder 1,8 % zu. Auf der Aktivseite resul-
tiert die Zunahme hauptséchlich aus dem Anstieg des Sachanlagevermdgens (+979 T€). Der
Anstieg ist auf Netto-Investitionen von 2.494 T€ zurlckzufihren, denen Abschreibungen von
1.515 T€ gegenuber stehen.

Der Anstieg des kurzfristig gebundenen Vermdgens resultiert u.a. aus der erstmaligen
Abrechnung von Personalkosten fir erbrachte Leistungen der Pfértnerei, Poststelle, Telefon-
zentrale, Beschaffung von Sachmitteln und Liegenschaftsangelegenheiten fir 2013 und
2014 (592 T€). Gegenlaufig wirkte sich die Saldierung der Betriebskostenendabrechnung mit
dem Kreis Segeberg aus (- 183 T€). Der Anteil der kurzfristigen Aktiva bleibt mit 1,4 % der

Bilanzsumme nach wie vor gering.

Auf der Passivseite zeigt sich die Zunahme der Bilanzsumme deutlich im Bereich der lang-
fristig verfugbaren Mittel aufgrund der Zurechnung des Jahresuberschusses in H6he von
2.870 T€. Das Eigenkapital erhdhte sich auf 15.712 T€. Bezogen auf die Bilanzsumme ver-
besserte sich die Eigenkapitalquote auf 24,0 %. Die langfristig verfigbaren Mittel machen
zum Stichtag 94 % der Bilanzsumme aus (Vj.: 89 %).
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Zur Finanzierung der Investitionen, aber auch zur Nachfinanzierung von Kassenkrediten
wurden Darlehen von 4.000 T€ aufgenommen. Nach Abzug der Tilgungen verbleibt eine

Netto-Kreditaufnahme von 1.448 T€.

L. Liquiditat und Finanzlage

31.12.2014 31.12.2013 | Verdnderung
T€ T€ T€
Langfristig gebundenes Vermdgen 64.654 63.675 979
Langfristig verfigbare Mittel 61.565 57.393 4172
Unterdeckung -3.089 -6.282 3.193

Die Ubersicht zeigt, dass die langfristigen Vermdgensgegenstinde stichtagsbezogen zu et-
wa 94 % langfristig finanziert sind. Da in Niedrigzinsphasen eine teilweise flexible Finanzie-
rung des langfristigen Vermdégens vorteilhaft sein kann, bestehen gegen eine kurz- und mit-

telfristige Finanzierung im gewahlten Umfang keine Bedenken.

lll. Kapitalflussrechnung

2014
T€ T€

(1) Investitionen

Anlagevermégen 2.630

abzlglich

Anlagenabgange (zum Restbuchwert) -136 2.494
(2) Einnahmeniiberschuss

Jahresiiberschuss (ohne Erhéhung Stammkapital) 2.870

Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande

und Sachanlagen 1.515

4.385

abzlglich Aufldésung Sonderposten 162 4.223
(3) Finanzmitteliiberhang 1.729
(4) Kapitalbereich

Kreditaufnahme 4.000

Tilgung von Darlehen -2.552

Netto-Kreditaufnahme 1.448

Zufhrungen zum Sonderposten 16 1.464
(5) Abnahme des Netto-Geldvermdgens 3.193
(6) Liquiditatsfehlbetrag 31.12.2013 -6.282
(7) Liquiditatsfehlbetrag 31.12.2014 -3.089

Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass die Investitionen vollstdndig aus dem Einnahmenuber-
schuss finanziert werden konnten. Der verbleibende Finanzmittellberhang von 1.729 T€
sowie die Finanzierung aus dem Kapitalbereich von 1.464 T€ haben den rechnerischen Li-
quiditatsfehlbetrag des Vorjahres um 3.193 T€ auf 3.089 T€ gesenkt (vgl. Abschnitt G II).
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IV. Ertragslage

2014 2013 Ergebnis-
veranderung
T€ T€ T€ %
Zuwendungen und allgemeine Umlagen 161 161 0 0,0
Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0 0 0 -
privatrechtliche Leistungsentgelte 11.376 10.600 776 7,3
Kostenerstattungen und Kostenumlagen 666 919 -253 -
sonstige ordentliche Ertrage 385 140 245 175,0
Ordentliche Ertrage 12.588 11.820 768 6,5
Personalaufwendungen 2.284 2.186 98 -
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 3.873 3.902 -29 -0,7
bilanzielle Abschreibungen 1.515 1.437 78 54
sonstige ordentliche Aufwendungen 676 569 107 18,8
Ordentliche Aufwendungen 8.348 8.094 254 3,1
Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit 4.240 3.726 514 13,8
Finanzertrage 0 0 0 -
Finanzaufwendungen 1.370 1.525 155 10,2
Finanzergebnis -1.370 -1.525 155 -10,2
Ordentliches Ergebnis 2.870 2.201 669 -
Neutrale Ertrage 0 0 0 -
Jahresiiberschuss 2.870 2.201 669 30,4

Die vorstehenden Zahlen haben wir aus der Ergebnisrechnung (Anlage 2) abgeleitet.

Ausflhrliche Erlauterungen zu den einzelnen Ertrags- und Aufwandspositionen sind im Er-

lauterungsteil zum Bericht dargestellt.

Der Eigenbetrieb weist ordentliche Ertrdge von 12.558 T€ aus. Enthalten sind gréBtenteils
vertraglich vereinbarte Festmieten und Betriebskostenerstattungen (11.376 T€). Die ordentli-
chen Ertrage decken die ordentlichen Aufwendungen vollsténdig. Es verbleibt ein Ergebnis
der laufenden Verwaltungstéatigkeit von 4.240 T€. Die Verbesserung des Ergebnisses beruht
hauptsachlich auf dem Anstieg der Ertrdge aus privatrechtlichen Leistungsentgelten
(+ 776 T€). Erstmalig wurden Personalkosten fir erbrachte Leistungen der Pfértnerei, Post-
stelle, Telefonzentrale, Beschaffung von Sachmitteln und Liegenschaftsangelegenheiten fur
2013 und 2014 (592 T€) mit dem Kreis abgerechnet. Daneben enthalten die Ertrdge gegen-
Uber dem Vorjahr erhdhte Mieten und Mietnebenkosten (+ 185 T€), Uberwiegend aus der

Erhéhung der vermieteten Flache.

Die sonstigen ordentlichen Ertrédge (+ 245 T€) beinhalten Ertrdge aus Grundsticksverkaufen
in H6he von 184 T€ sowie Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen (49 T€) aufgrund
der Anderung von § 24 GemHVO-Doppik mit Wirkung ab 31. Dezember 2014. Durch die
Neufassung der Regelungen fir die Rickstellungen kénnen bestimmte, in Vorjahren gebilde-
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te Riickstellungen nicht mehr bilanziert werden (z.B. Urlaubsriickstellungen, Uberstunden-
rickstellungen, Rickstellung fir die Aufbewahrung von Unterlagen, Prifungskostenriickstel-
lungen) bzw. sind zukinftig nach § 24 GemHVO-Doppik gesondert zu berucksichtigen
(Ruckstellungen far Verbindlichkeiten fur im Haushaltsjahr empfangene Lieferungen und
Leistungen, fUr die keine Rechnung vorliegt und der Rechnungsbetrag nicht bekannt ist; § 24
Satz 1 Nr. 10 GemHVO-Doppik).

Die Kostenerstattungen und Kostenumlagen sind um 253 T€ gesunken. Insbesondere sind
die vom Kreis erstatteten Verauslagungen von KSA-Umlagen fiir die Nachhaftung der beiden
Krankenhauser Bad Segeberg und Kaltenkirchen um 152 T€ gesunken. Des Weiteren sind
Erstattungen gemaf § 7 der Miet- und Dienstleistungsvereinbarung Gber die Vermietung der
Bestandsimmobilien des Kreises und zu erbringenden Dienste im Bereich des Facility Mana-
gements zwischen dem Kreis Segeberg und dem Eigenbetrieb ,Immobilienverwaltung des
Kreises Segeberg”“ vom 27.05./28.05.2014 im Bereich Fuhrpark um 26 T€ und im Bereich
BUromaterial um 30 T€ gesunken.

Das Finanzergebnis betrifft vor allem Darlehenszinsen. Daneben sind Netto-Aufwendungen
aus einer Zinsswap-Vereinbarung von 319 T€ (Vorjahr 342 T€) sowie Zinsen flr kurzfristige
Kassenkredite von 12 T€ enthalten. Die Aufwendungen sind ebenfalls Uber die ordentlichen
Ertrage gedecki.

Der Jahresuberschuss fallt mit 2.870 T€ um 1.359 T€ héher aus als im Wirtschaftsplan 2014
(1. Nachtrag) veranschlagt. Geman § 26 Abs. 2 GemHVO-Doppik i.V.m. § 25 Abs. 3 GemH-
VO-Doppik ist der Jahrestberschuss der Allgemeinen Ricklage und teilweise der Ergebnis-
ricklage zuzufihren.

Bedeutsame verlustbringende Geschafte wurden in 2014 nicht getétigt. Ebenso wurden kei-
ne Sonderabschreibungen vorgenommen.

MaBnahmen hinsichtlich einer Verbesserung der Ertragslage werden regelméaBig tberprift
und ggf. ergriffen.

Ein wesentlicher Teil der ordentlichen Ertrage besteht aus Mieteinnahmen vom Kreis Sege-
berg. Die Mieten werden im Rahmen von Mietkalkulationen regemaBig Gberprift. Leistungs-
entgelte fir die gegentiber Dritten erbrachten Leistungen sind angemessen und ergeben sich
grundsatzlich aus Vereinbarungen und Vertragen.

V. Wirtschaftsplan

Der Wirtschaftsplan 2014 wurde am 10. Dezember 2013 durch den Kreistag beschlossen.
Am 3. Juli 2014 wurde der 1. Nachtrag zum Wirtschaftsplan durch den Kreistag beschlossen.
Er wurde nach den Vorschriften fir die Aufstellung eines Haushaltsplans (§§ 1 ff. der
GemHVO-Doppik) aufgestellt und besteht aus dem Ergebnisplan und dem Finanzplan.
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Dem Finanzplan stehen folgende Ist-Zahlen gegenlber:

Planansatz Ist-Zahlungen | Abweichung
T€ T€ T€
Auszahlungen
Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen 1.956 1.400 -556
Personalauszahlungen 2979 2.369 90
Auszahlungen fir Sach- und Dienstleistungen 4.298 4.172 -126
Sonstige Auszahlungen 705 659 -46
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 9.563 2.604 -6.959
Tilgung von Krediten 5112 5.013 -99
23.913 16.217 -7.696
Einzahlungen
Zuwendungen und allgemeine Umlagen 0 0 0
Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0 0 0
Privatrechtliche Leistungsentgelte 11.081 10.651 -430
Kostenerstattungen und Kostenumlagen 770 852 82
Sonstige Einzahlungen 0 303 303
Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 243 16 297
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0 336 336
Aufnahme wvon Krediten 8.669 6.461 -2.208
20.762 18.619 -2.143
Anderung des Bestandes an eigenen
Finanzmitteln -3.151 2.402 5.553

Bei den Zinsen und sonstigen Finanzauszahlungen lag der Planansatz fir Zinsauszah-
lungen langfristiger Kredite um 556 T€ Uber den tatsachlichen Zahlungen. Die Abweichungen
resultieren aus den héheren Planzahlen fir die Aufnahme von Krediten.

Die nach dem 1. Nachtrag zum Wirtschaftsplan 2014 veranschlagten Auszahlungen aus
Investitionstatigkeit blieben deutlich hinter den Planansatzen zurtick. Teilweise wurden
bereits geplante und bewilligte MaBnahmen storniert und neu Uberplant (4.000 T€); u.a. das
Berufsbildungszentrum in Bad Segeberg (Sozialwirtschaft, Landmaschinenmechanikerhalle,
Heizungs-, Sanitar-, Liftungs- und Klimatechnik) in Héhe von 2.198 T€ sowie die Asylbe-
werberunterkunft Schackendorf in H6he von 1.317 T€. Insbesondere bei geplanten Neu- und
Umbauten am Berufsbildungszentrum in Norderstedt sind die bereitgestellten Mittel nicht
ausgeschoépft worden (1.428 T€). Weitere MaBnahmen innerhalb dieser und weiterer Lie-
genschaften, die in die Planung fir 2014 mit insgesamt 50 T€ aufgenommen worden waren,
sind bis Jahresende nicht mehr begonnen worden. Die Mittel hierflr sind vollstandig auf
2015 (ibertragen worden (1.478 T€). Eine Ubersicht (ber die (ibertragenen Haushaltser-
machtigungen erfolgt in der Anlage zum Anhang.

Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten waren in Héhe von 2.651 T€ flr Darlehenstil-
gungen und in Héhe von 2.461 T€ flr Darlehensumschuldungen geplant. Unter der Position
Aufnahme von Krediten wurden 2.461 T€ fir Darlehensumschuldungen und 6.208 T€ fir
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Investitionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen geplant. Neuaufnahmen von Krediten

wurden in 2014 in Hohe von 4.000 T€ vorgenommen.

Die Einzahlungen aus privatrechtlichen Leistungsentgelten fielen insgesamt um 430 T€
geringer aus. Neben den Mietnebenkosteneinzahlungen, die um 259 T€ hinter dem Plan
zurlck blieben, fielen auch die Mietvorauszahlungen gegeniber Dritten um 72 T€ geringer
aus als geplant.

Sonstige Einzahlungen beinhalten im Wesentlichen einen irrtimlich vom Kreis Uberwiese-

nen Betrag in H6he von 263 T€. Der Betrag wurde im Januar 2015 erstattet.

Der Posten Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen weicht gegenlber den Planvorga-
ben vom Kreis (243 T€) um 227 T€ ab; die Zinsertrage aus Derivaten betrugen im Berichts-
jahr lediglich 16 T€.

Einzahlungen aus Investitionstatigkeit wurden aus der VerduBerung von Grundsticken
und Geb&uden realisiert (320 T€), die fir 2014 nicht geplant waren.

Insgesamt resultiert die Anderung des Bestandes an eigenen Finanzmitteln insbesondere
aus geringeren Einzahlungen aus Darlehen fiir die durchgefiihrte Investitionstatigkeit. Die
Investitionen sind im Berichtsjahr aus Abschreibungen und dem Jahresgewinn (Einzahlun-
gen aus laufender Verwaltungstatigkeit) finanziert worden. Des Weiteren fielen die Auszah-
lungen aus Investitionstatigkeit um -6.959 T€ gegenlber dem Planansatz geringer aus. Zu
beachten ist hierbei, dass die Abweichungen auch zufallsbedingt sein kénnen, da sich der
genaue Zahlungszeitpunkt haufig einer verlasslichen Planung entzieht.

Dem Ergebnisplan stehen folgende Ist-Zahlen gegentiber:

1. Nachtrag Tatséchliches | Abweichung

Plan Ergebnis

T€ T€ T€
Zuwendungen und allgemeine Umlagen 160 161 1
Leistungsentgelte 11.081 11.376 295
Kostenerstattungen und Kostenumlagen 770 666 103
Sonstige ordentliche Ertrage 0 385 385

12.010 12.588 578
Personalaufwendungen 2.279 2.284 S
Bilanzielle Abschreibungen 1.516 1.515 -1
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 4.298 3.873 -425
Sonstige ordentliche Aufwendungen 705 676 -29
Ergebnis der Ifd. Verwaltungstatigkeit 3.213 4.240 1.028
Finanzergebnis -1.701 -1.370 331
Ordentliches Ergebnis 1.511 2.870 1.359
Jahresergebnis 1.511 2.870 1.359

Die Abweichungen bei den Leistungsentgelten (+ 295 T€) resultieren hauptséchlich aus der
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erstmaligen Abrechnung von Personalkosten der Pfortnerei, Poststelle, Telefonzentrale, Be-
schaffung und Liegenschaftsangelegenheiten fur die Jahre 2013 (293 T€) und 2014 (296
T€). Gegenlaufig wirkte sich der Rickgang der Mieteinnahmen und Mietnebenkosten gegen-
Uber der Planung aus (- 308 T€).

Der Planansatz der Kostenerstattungen fiir Porto wurde um 218 T€ unterschritten. Erstat-
tungen verauslagter KSA-Umlagen fir den Kreis beliefen sich dagegen mit 130 T€ um
109 T€ héher als geplant.

Das Ordentliche Ergebnis weist ein um 1.359 T€ besseres tatsachliches Ergebnis aus. Ur-
sachlich ist u.a. die erstmalige Abrechnung von Personalkosten gegenilber dem Kreis fir die
Jahre 2013 und 2014 (589 T€), Ertrage aus der Auflésung der Instandhaltungsrickstellung
(196 T€) sowie die VerauBerung von Grundsticken und Gebauden (184 T€). AuBBerdem fie-
len die Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen gegentiber dem Plan um 425 T€ ge-
ringer aus. Dagegen nahm das Finanzergebnis gegeniiber dem Plan um 331 T€ ab. Die Ab-

weichungen resultieren aus den héheren Planzahlen fir die Aufnahme von Krediten.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass im Ergebnisplan 2014 ebenso wie im
Ergebnisplan fir die Jahre 2015 bis 2017 mit Finanzertragen zwischen 243 T€ und 192 T€
geplant wurde. Diese beziehen sich auf eine Zinsswap-Vereinbarung, die sich auf zwei vari-
abel verzinsliche Darlehen (Grundgeschafte) bezieht. Daher handelt es sich bei den Ertrdgen
aus der Zinsswap-Vereinbarung nicht um Finanzertrdge sondern einen zu saldierenden Ge-
genposten zu den Finanzaufwendungen aus den Grundgeschéften. Im Ubrigen ist aufgrund
der Entwicklung des Marktzinssatzes mit einem erheblich niedrigeren Anfall der Zinsein- und
-auszahlungen aus diesem Geschéft zu rechnen.

VI. OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfuhrung

Die Prufung der OrdnungsméaBigkeit der Geschéftsfuhrung gemai § 13 Abs. 1 Nr. 2 KPG i.V.
mit § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG erstreckt sich darauf, ob die maBgeblichen gesetzlichen
und satzungsmaBigen Bestimmungen beachtet wurden und eine ausreichende Sorgfalt bei
der Auslbung der Geschéaftsfihrungstatigkeit wahrgenommen wurde. Dementsprechend
haben wir uns im Rahmen der Abschlussprifung mit der Organisation der Geschaftsfihrung,

ihrem Arbeitsinstrumentarium sowie ihrer Arbeitsweise befasst.

Unsere Feststellungen zur OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung im Rahmen der Pri-
fung nach § 53 HGrG haben wir diesem Bericht als Anlage 6 beigefligt.

Unsere Priifung hat keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung fir die Be-
urteilung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfihrung von Bedeutung sind. Wir fanden im
Rahmen unserer Prifung keine Anhaltspunkte dafir, dass die gesetzlichen Vorschriften und

die internen Richtlinien und Dienstanweisungen nicht eingehalten wurden.
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H. Lagebericht

Der Lagebericht (Anlage 5) entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Er steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnen Erkenntnissen und vermittelt insge-
samt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebs. Die Chancen und Risiken
der zukunftigen Entwicklung wurden zutreffend dargestellt.

. Zusammenfassung

. Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des
Lageberichts

Der Jahresabschluss ist zutreffend aus den Buchern entwickelt. Er entspricht nach Form
und Inhalt den gesetzlichen Bestimmungen. In den Anhang sind die erforderlichen Angaben
richtig und vollstandig aufgenommen.

Der Lagebericht wurde geméaB § 52 GemHVO-Doppik aufgestellt. Er steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen. Die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung sind zutreffend dargestellt.

Die Bicher und sonstigen Unterlagen der Buchfihrung werden sauber gefiihrt. Das Beleg-
wesen ist geordnet.

II. Wirtschaftliche Verhaltnisse

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse sind grundsétzlich geordnet. Die Bilanzsumme nahm um
1.178 T€ bzw. 1,8 % auf 65.544 T€ zu. Das Eigenkapital des Betriebes erhéhte sich um den
ausgewiesenen Jahresgewinn (2.870 T€) auf 15.712 T€. Bezogen auf die Bilanzsumme
ergibt sich ein Eigenkapitalanteil von 24,0 %; bezogen auf die um die Zuschisse gekirzte
Bilanzsumme betragt der Eigenkapitalanteil sogar 27,1 %. Damit hat sich der Eigenkapitalan-
teil im Vergleich mit der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2008 um 18,3 Prozentpunkte erhéht.
Vor dem Hintergrund kostendeckender Mieten und einem grundsétzlich niedrigen Zinsniveau
fir Fremdkapital ist das Eigenkapital ausreichend. Im Hinblick auf die wirtschaftliche Fortent-
wicklung des Betriebes empfehlen wir weitere Zufihrungen zum Eigenkapital.

Die Finanzlage des Eigenbetriebs wird durch eine hohe Fremdkapitalquote (62 %) bestimmt.
Stichtagsbezogen waren die langfristigen Vermégensgegenstande zu etwa 94 % langfristig
finanziert. Es ergibt sich ein Liquiditatsfehlbetrag zum 31. Dezember 2014 von 3.089 T€. Die
Zahlungsfahigkeit war trotz rechnerischer Unterdeckung im Berichtsjahr durch unterjahrige
Mietabschldge und Kassenkredite jederzeit gewahrleistet.

Die Ertragslage ist maBgeblich gepragt von den Miet- und Betriebskostenerstattungen zur
Deckung der Finanzierungs-, Verwaltungs- und Bewirtschaftungsaufwendungen fur die Lie-
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genschaften. Die Aufwendungen sind vollumfénglich Uber die mehrjahrig kalkulierten und
vertraglich vereinbarten Mieten gedecki.

Der Eigenbetrieb weist fir 2014 einen Jahresuberschuss von 2.870 T€ aus. Er wird geman
§ 26 Abs. 2 i.V.m. § 25 Abs. 3 GemHVO-Doppik teilweise der Allgemeinen Riicklage und
teilweise der Ergebnisricklage zugefihrt.

lll. OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung

Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemafi die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr. 1 und
2 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsge-
maB, d.h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen
Rechtsvorschriften und den Satzungsbestimmungen geflihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in Anlage 6 (Fragenkatalog zur Prifung nach
§ 53 HGrG) dargestellt. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte im Hinblick auf ge-
setzliche wie satzungsrechtliche Regelungen verspatet. Uber diese Feststellung hinaus hat
unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung flr die Beurtei-
lung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung von Bedeutung sind.

J. Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom 28. Oktober
2015 fur den Jahresabschluss und den Lagebericht des Eigenbetriebes ,,Immobilienverwal-
tung des Kreises Segeberg“ zum 31. Dezember 2014 den folgenden uneingeschrénkten Be-
statigungsvermerk erteilt:

“Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers:

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Ergebnisrechnung und Finanz-
rechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchflihrung und den Lagebericht des
Eigenbetriebes Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg zum 31. Dezember 2014
geprift. Durch § 13 Abs. 1 Nr. 3 KPG wurde der Prifungsgegenstand erweitert. Die Pri-
fung erstreckt sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes
i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergan-
zenden landesrechtlichen Vorschriften und die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigen-
betriebes liegen in der Verantwortung der Werkleitung. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und Uber den Lagebericht sowie Uber die
wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und §§ 8 ff. KPG unter Be-
achtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsat-
ze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstel-
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lung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaBiger
Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Schulden-,
Ertrags- und Finanzlage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den und dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen
Verhéltnisse des Eigenbetriebes Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung
der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber
das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen
Uber mdgliche Fehler berlcksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen in-
ternen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchflhrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht tGberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Pri-
fung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesent-
lichen Einschatzungen der Werkleitung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse
haben wir darlber hinaus entsprechend den vom IDW festgestellten Grundsatzen zur
Prifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhalt-
nisse geman § 53 HGrG vorgenommen. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung
eine hinreichend sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden
landesrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaniger Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage des Eigenbetriebes Immobilienverwal-
tung des Kreises Segeberg. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebes Immobilienverwaltung des Kreises
Segeberg geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu wesentlichen Beanstan-
dungen.®

Den Bestatigungsvermerk haben wir diesem Bericht als Anlage 7 beigeflgt.
Bendestorf, den 28. Oktober 2015
TREUKOM GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Héppner
Wirtschaftsprifer
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Erlauterungen zur Bilanz

Aktivseite
1. Anlagevermdgen

Eine Ubersicht tber die Entwicklung der Anschaffungs- und Herstellungswerte und Ab-
schreibungen untergliedert nach Anlagengruppen zeigt der Anlagenspiegel (Anlage 3). Dort
sind die Buchwerte zum Zeitpunkt der Eréffnungsbilanz (01.01.2008) als Anschaffungs- und
Herstellungskosten dargestellt. Der Aussagewert des Anlagenspiegels ist dadurch einge-
schrankt. Insbesondere die Kennzahlen vermitteln eine falsche Vorstellung vom Anlagever-

moégen des Betriebes.

31.12.2014 31.12.2013
€
1.1 Immaterielle Vermégensgegenstande 58.806,00 71.844,00
2014 2013
€ €
Stand 01.01. 71.844,00 774,00
Ubertragung imm. Vermégensgegenstande der GMSE 0,00 7.944,00
Zugange 6.166,85 76.731,20
78.010,85 85.449,20
Abschreibungen 19.204,85 13.605,20
Stand 31.12. 58.806,00 71.844,00

Ausgewiesen wird entgeltlich erworbene Software. Die Zugange betreffen Softwarelizenzen.

31.12.2014 31.12.2013
€

1.2 Sachanlagen 64.595.093,93 63.603.152,78

2014 2013

T€ T€

Stand 01.01. 63.603 62.811
Ubertragung Sachanlagevermégen der GMSE 0 113
Zugéange 2.624 2.103
Abgange -136 0
66.091 65.027
Abschreibungen 1.496 1.424
Stand 31.12. 64.595 63.603

Anlagenzugénge

Die Zugénge sind zutreffend mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet.
Fremdleistungen werden zu Brutto-Rechnungsbetragen abziiglich Rabatten und Skonti akti-
viert. Sie betreffen vorrangig geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau; diese setzen sich

wie folgt zusammen:
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T€
Kreisberufsschule Norderstedt (BBZ Norderstedt) - BrandschutzmaBnahmen 742
Kreisberufsschule Segeberg (BBZ Segeberg) - Neubau UAS Abbundhalle 675
Kreisberufsschule Norderstedt (BBZ Norderstedt) - Einbau Bistro 258
Kreisverwaltung Segeberg - Brandmeldeanlage Haus B 203
Kreisverwaltung Segeberg - Umbau Garage zur Poststelle 121
Kreisberufsschule Segeberg (BBZ Segeberg) - Umbau UAS Fachbereich Heizung, 61
Kreisberufsschule Norderstedt (BBZ Norderstedt) - Einrichtung 2 Klassenrdume 60
Ubrige 185
Gesamt 2.305

Anlagenabgéange
Anlagenabgénge betreffen hauptséchlich den Verkauf des Grundstiicks (88 T€) und der Ge-

baude 1 bis 4 des Bauhofes Traventhal (46 T€).

Abschreibungen
Die Abschreibungen sind im Zugangsjahr zeitanteilig nach der linearen Methode vorgenom-

men. Die Nutzungsdauern liegen im Rahmen der VV-Abschreibungen.

2. Umlaufvermogen

2.1 Vorrite
31.12.2014 31.12.2013
€ €
2.1.1 Fertige Erzeugnisse und Waren 2.025,87 2.550,90

Zum Stichtag wird der durch Inventur aufgenommene Blromaterialbestand ausgewiesen.

2.2 Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

31.12.2014 31.12.2013

2.2.1 Privatrechtliche Forderungen € €
aus Dienstleistungen 737.457,82 600.262,93

Ausgewiesen werden Forderungen an den Kreis, insbesondere aus der Abrechnung von
Personalkosten flir erbrachte Leistungen der Pfértnerei, Poststelle, Telefonzentrale, Beschaf-
fung von Sachmitteln und Liegenschaftsangelegenheiten fir 2013 und 2014 (592 T€). Au-
Berdem beinhaltet der Posten die geman Miet- und Dienstleistungsvereinbarung weiterbe-
rechneten Sachaufwendungen (252 T€) sowie noch ausstehende Mietzahlungen einschlieB3-
lich Nebenkosten (63 T€). Verbindlichkeiten aus der Endabrechnung von Betriebs- und Ne-
benkosten der Liegenschaften (- 183 T€) wurden mit den Forderungen gegenlber dem Kreis
Segeberg saldiert.
31.12.2014 31.12.2013

€ €
2.2.2 Sonstige Vermogensgegenstande 118.977,95 9.431,92

Es handelt sich um debitorische Kreditoren (90 T€) sowie Schadenerstattungen (29 T€).
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31.12.2014 31.12.2013
€ €
2.3 Liquide Mittel 8.289,84 11.736,91

Ausgewiesen werden Frankiermaschinenguthaben (7.852,69 €) sowie Giroguthaben bei der
Commerzbank (100,00 €). Der Barkassenbestand (337,15 €) stimmt mit dem Kassenbuch

Uberein.
Kassenkredite bei der Sparkasse werden unter dem Passivposten 4.2 ausgewiesen.

31.12.2014 31.12.2013

€ €

3. Aktive Rechnungsabgrenzung 23.829,23 66.658,53
Ausgewiesen werden vorausgezahlte Mieten fir 2015.

Passivseite

1. Eigenkapital
31.12.2014 31.12.2013
€ €

1.1 Stammkapital 4.500.000,00 4.321.074,34

Die 5. Satzungsanderung zur Betriebssatzung trat am 17. Dezember 2014 in Kraft. Das
Stammkapital des Eigenbetriebes wurde um 178.925,66 € erhdht. Es betragt nach § 2 der
Satzung 4.500.000,00 €.

31.12.2014 31.12.2013
€ €
1.2 Allgemeine Riicklage 6.861.730,75 5.061.730,75
Die Allgemeine Rucklage entwickelte sich wie folgt:
€ €
Stand 1.1.2014 5.061.730,75
JahresUberschuss 2013 2.200.631,43
abzlglich Einstellung in die Ergebnisriicklage -400.631,43 1.800.000,00
Stand 31.12.2014 6.861.730,75

Uber die Verwendung des Jahresergebnisses 2013 beschloss der Kreistag in seiner Sitzung
am 11. Dezember 2014.

31.12.2014 31.12.2013
€ €
1.3 Ergebnisriicklage 1.479.831,09 1.258.125,32

Im Berichtsjahr wurden 400.631,43 € aus dem Jahresuberschuss 2013 in die Ergebnisrick-
lage eingestellt. GemaR Beschluss des Kreistags vom 11. Dezember 2014 wurde das
Stammkapital der ISE um 178.925,66 Euro auf 4.500.000,00 Euro durch Entnahme aus der
Ergebnisricklage erhéht. Die Ergebnisriicklage betragt 21,57 % der Allgemeinen Ricklage.
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31.12.2014 31.12.2013
€ €
1.4 Jahresiiberschuss 2.869.818,51 2.200.631,43

Uber die Verwendung des Jahresiiberschusses hat der Kreistag bis zum Abschluss der
Prifung noch nicht entschieden. GemaB §26 GemHVO-Doppik ist der Jahresgewinn
grundsétzlich der Ergebnisricklage oder der allgemeinen Ricklage zuzufihren.

2. Sonderposten

31.12.2014 31.12.2013

2.1 Sonderposten fir € €

aufzulésende Zuweisungen 7.502.550,66 7.647.891,15

2014 2013

T€ T€
Stand 01.01. 7.648 7.784
Ubertragung von Sonderposten der GMSE 0 9
Zugange 16 16
7.664 7.809
Auflésung 161 161
Stand 31.12. 7.503 7.648

Die nach § 40 Abs. 5 GemHVO-Doppik vorgeschriebene ertragswirksame Auflésung erfolgt
entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer der geférderten Grundstlicke
(vgl. Posten 2 der Ergebnisrechnung).

3. Riuckstellungen

3. Riuckstellungen

31.12.2014 31.12.2013
€ €
607.502,38 861.020,12

Die Entwicklung und Zusammensetzung der Rlckstellungen stellt sich wie folgt dar:

Stand Verbrauch | Zufiihrung Stand
01.01.2014 | Auflésung A 31.12.2014
€ € € €

3.1 Altersteilzeitrlickstellungen 83.000,00| 60.000,00 0,00| 23.000,00
0,00| A

3.2 Instandhaltungsriickstellungen 611.082,61| 473.958,89 211.294,24| 211.294,24
137.123,72| A

3.3 Ruckstellungen fir ausstehende 72.862,30| 58.246,28 368.108,14| 373.208,14

Rechnungen

9.516,02| A

3.4 Sonstige Rickstellungen 94.075,21| 45.075,21 0,00 0,00
49.000,00( A

861.020,12| 637.280,38 579.402,38| 607.502,38
195.639,74| A
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Die Ruckstellungen wurden — soweit erforderlich — geman § 24 GemHVO-Doppik gebildet.
Mit Wirkung ab 31. Dezember 2014 wurde die GemHVO-Doppik unter anderem im Bereich
der Ruckstellungen geéndert.

Durch die Neufassung des Gesetzes kdnnen bestimmte, in Vorjahren gebildete Riickstellun-
gen nicht mehr bilanziert werden (z.B. Urlaubsriickstellungen, Uberstundenriickstellungen,
Ruickstellung fir die Aufbewahrung von Unterlagen, Prifungskostenrlckstellungen) bzw.
sind zuklnftig nach § 24 GemHVO-Doppik gesondert zu berticksichtigen (Rickstellungen fir
Verbindlichkeiten fir im Haushaltsjahr empfangene Lieferungen und Leistungen, fir die kei-
ne Rechnung vorliegt und der Rechnungsbetrag nicht bekannt ist; § 24 Satz 1 Nr. 10
GemHVO-Doppik).

Das Bilanzgliederungsschema sieht nach der Neuregelung der GemHVO-Doppik fiir die
Passivseite (§ 48 Abs. 2 GemHVO-Doppik) den Ausweis eines gesonderten Postens flr
Ruickstellungen fur Verbindlichkeiten fir im Haushaltsjahr empfangene Lieferungen und Leis-
tungen nicht vor. Der nach dem Bilanzgliederungsschema auszuweisende Posten ,sonstige
Ruickstellungen® ist durch die Neuregelung des § 24 Satz 2 GemHVO-Doppik inhaltlich ab-
schlieBend geregelt. Aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit wurde auf der Passiv-
seite der Bilanz unter den Ruckstellungen ein neuer Posten ,Riickstellungen fir ausstehende
Rechnungen” erganzt. Aus Grinden der Vergleichbarkeit wurden die Vorjahreswerte ent-
sprechend angepasst. Der Anhang beinhaltet ausfuhrliche Erlauterungen zur Ausweisande-

rung.

Die Ruckstellung fur Altersteilzeit berticksichtigt die Verpflichtung fur die Zahlung von Aufsto-
ckungsbetragen und den Erflllungsrickstand fir die bereits erarbeitete, aber erst in der
zweiten Halfte des Altersteilzeitraumes zu entlohnende Arbeitsleistung. Zum Bilanzstichtag
hat der Eigenbetrieb noch vertragliche Altersteilzeitverpflichtungen gegenlber einem bereits
sich in der Freistellungsphase befindenden Mitarbeiter zu erflllen. Zufiihrungen erfolgten
demgemaB nicht mehr. Die Ruickstellung wurde im Berichtsjahr in Héhe von 60 T€ ver-
braucht.

Instandhaltungsrickstellungen wurden flir SanierungsmafBnahmen gebildet; sie wurden in-
nerhalb des 1. Quartals 2015 durchgefiihrt. Die hierflir in 2014 planmaBig veranschlagten
Mittel wurden nicht Ubertragen. Mittellbertragungen gemaBR § 23 Abs. 1 GemHVO-Doppik
sind im Berichtsjahr in Héhe von 335 T€ vorgenommen worden; insoweit erfolgte zutreffend
keine Ruckstellung.

Die Ruckstellungen fir ausstehende Rechnungen stellen sich wie folgt dar:
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31.12.2014
T€
Ausstehende Abrechnungen UAS (Uberbetriebl. Ausbildungsstétte Bad Segeberg) 270
Ausstehende Abrechnungen Berufsbildungszentrum Norderstedt 50
ausstehende Abrechnungen fir Energielieferungen 33
ausstehende Abrechnungen fir Instandhaltungen 15
Jahresabschlussprifung 2013 5
373
Der Verbrauch der Ruckstellungen erfolgte bestimmungsgeman.
4. Verbindlichkeiten
31.12.2014 31.12.2013
4.1 Verbindlichkeiten aus € €
Krediten fir Investitionen 38.386.876,03 36.951.313,46
31.12.2014 31.12.2013
T€ T€
4.1.1 vom O6ffentlichen Bereich 82 89
4.1.2 wvom privaten Kreditmarkt 38.305 36.862
38.387 36.951

Die Endstande der Darlehen sind durch Kontoausziige bzw. gesonderte Saldenbestétigun-
gen belegt. Sie stimmen mit den ausgewiesenen Betragen Uberein. In H6he von 2.537 T€
erfolgten planmaBige Tilgungen. AuBerplanméBige Tilgungen betrugen 15 T€. Ein Darlehen
mit einer Restverbindlichkeit von 2.461 T€ und einem Zinssatz von 3,955 % wurde auf ein
neues Darlehen mit einem Zinssatz von 0,615 % umgeschuldet. Im Berichtsjahr wurden zwei
neue Darlehen Uber insgesamt 4,0 Mio. Euro aufgenommen; die Darlehen sind mit 0,195 %
und 1,649 % (Zinsbindung 26 Jahre) zu verzinsen.

Vom Bilanzausweis entfallen 36 T€ auf kurzfristige Verbindlichkeiten aus Zinsabgrenzungen.

Der Zinsaufwand fUr die Darlehen bei privaten Kreditinstituten belief sich bei Zinssatzen zwi-
schen 0,195 % und 5,187 % auf insgesamt 1.039 TE€.

Das aus Mitteln des Kommunalen Investitionsfonds gewahrte Darlehen bei der Investitions-
bank Schleswig-Holstein (89 T€) wurde bis zum 31. Dezember 2010 zinslos gewahrt. Ab
dem 01. Januar 2011 betragt der Zinssatz 3,0 % p.a.; der Zinsaufwand belief sich in 2014
auf 3 T€.

Anhangangaben zu den Verbindlichkeiten aus Krediten fur Investitionen sind unter dem Ab-
schnitt 7 des Anhangs und im Verbindlichkeitenspiegel (Anlage zum Anhang) gemacht. Die
in der Anlage zum Anhang getroffene Zuordnung der Restlaufzeiten bis zu einem Jahr, von
einem bis flnf Jahren sowie von mehr als finf Jahren erfolgt nach der Restlaufzeit der Zins-
bindungsfristen der Kreditverbindlichkeit. Die tatsachlichen Liquiditédtsabflisse werden damit
nicht angegeben. Die Darstellung wird jedoch in dieser Form durch den Verordnungsgeber
ab dem Haushaltsjahr 2013 vorgegeben (Erlauterungen zur Landesverordnung Uber die Auf-
stellung und Ausflihrung eines doppischen Haushaltsplanes).
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31.12.2014 31.12.2013
4.2 \Verbindlichkeiten aus € €
Kassenkrediten 2.240.191,87 4.643.377,99

Zum 31. Dezember 2014 valutiert der Kassenkredit bei der Sparkasse Sidholstein mit
2.239.649,24 €. AuBerdem enthalt der Ausweis Zinsabgrenzungen von 542,63 €. Nach dem
1. Nachtrag zum Wirtschaftsplan 2013 wurde der Hdéchstbetrag der Kassenkredite auf
5.000 T€ festgesetzt.

Die Finanzrechnung (Anlage 3) weist -2.239.549,24 € Liquide Mittel aus. Der Ausweis stimmt
mit dem Saldo aus Kassenkrediten und Bankguthaben (100,00 €; vgl. Aktivposten 2.3) Uber-

ein.

Zinsen fir Kassenkredite fielen in 2014 in Hohe von 12 T€ an.

31.12.2014 31.12.2013
4.3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen € €
und Leistungen 552.890,82 784.742,38

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind zum Bilanzstichtag in einer maschi-
nell erstellten Saldenliste nachgewiesen; sie betreffen Verbindlichkeiten aus Bau- und Inge-
nieurleistungen. Die in Stichproben durchgefihrte Prifung an Hand der Konten und der Lie-
ferantenrechnungen ergab keine Abweichungen.

31.12.2014 31.12.2013
€ €
4.4 Sonstige Verbindlichkeiten 281.354,82 342.641,22

Im Berichtsjahr ausgewiesen sind zu erstattende Guthaben eines irrtimlich vom Kreis Uber-
wiesenen Betrages (263 T€), Sicherheitseinbehalte (11 T€) sowie kreditorische Debitoren
(7 T€).

31.12.2014 31.12.2013
€ €
5. Passive Rechnungsabgrenzung 261.733,71 293.089,81

Ausgewiesen werden im Voraus eingezahlte Miet- und Betriebskostenvorauszahlungen far
2015.

Erlauterungen zur Ergebnisrechnung

2014 2013
2. Zuwendungen und € €
allgemeine Umlagen 161.476,49 160.728,99

Nach den zur GemHVO-Doppik erlassenen Verwaltungsvorschriften Gber den Kontenrahmen
fir die Haushalte der Gemeinden (VV-Kontenrahmen) ist die ertragswirksame Auflésung von
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Zuweisungen (Passivposten 2.1 — Sonderposten flr aufzulésende Zuweisungen) unter die-

ser Position auszuweisen.
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2014 2013
5. Privatrechtliche € €
Leistungsentgelte 11.376.026,51 10.600.283,39
2014 2013
T€ T€
Mieten und Betriebskosten der Fachbereiche des Kreises 4.514 4.836
Ubrige Mieten, Pachten und Betriebskosten 6.273 5.764
Dienstleistungen fir den Kreis 589 0
11.376 10.600

Privatrechtliche Leistungsentgelte werden aus der Vermietung von Grundsticken und Ge-
bauden vereinnahmt. Flr die vom Kreis angemieteten Liegenschaften sind in der zum
1. Januar 2013 in Kraft getretenen Miet- und Dienstleistungsvereinbarung feste Mieten ver-
einbart worden. Fir bedeutende Immobilien wurden in 2014 (einschlieBlich Betriebskosten-
abrechnung) folgende Einnahmen erzielt (gerundet in TEUR):

2014

Kreishaus 1.650.228
Forderzentrum Segeberg (Traveschule) 560.663
Kreisfeuerwehrzentrale 522.949
Forderzentrum Norderstedt (Moorbekschule) 455.161
Férderzentrum Kaltenkirchen (Korczakschule) 496.882
Asylbewerberheim Schackendorf 266.178
Haus Segeberg 203.751
Zulassungstelle Norderstedt 69.445
Ubrige 289.726

4.514.983

Ubrige Ertrage aus der Vermietung von Raumlichkeiten an Dritte sowie fiir Pachten wurden
in Héhe von 6.273 T€ vereinnahmt. Sie entfallen hauptsachlich auf das BBZ Segeberg
(3.197 T€), das BBZ Norderstedt (2.214 T€) und die Jugendakademie (512 T€).

Entgelte fir Dienstleistungen fir den Kreis betreffen die vertragsgemaBe Abrechnung der
Personalkosten der Pfortnerei, Poststelle, Telefonzentrale, Beschaffung und Liegenschafts-
angelegenheiten fur die Jahre 2013 (293 T€) und 2014 (296 T€).

Wir haben die gebuchten Mieteinnahmen mit der Miet- und Dienstleistungsvereinbarung
bzw. den Mietvertragen mit Dritten (stichprobenweise) abgestimmt; es ergaben sich keine

Beanstandungen.
2014 2013
6. Kostenerstattungen € €
und Kostenumlagen 666.443,41 919.377,74

Es handelt sich hauptséchlich um Ertrage aus der Weiterberechnung der vom Kreis gemel-
deten Sachmittelbedarfe (487 T€). Weiterhin enthalten sind Erstattungen von Versicherun-
gen (107 T€) und vom Kreis erstattete Verauslagung von KSA-Umlagen fir die Nachhaftung
der beiden Krankenhduser Bad Segeberg und Kaltenkirchen (72 T€); der betragsgleiche
Aufwand ist unter Ergebnisposten 16 ausgewiesen.
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2014 2013
€ €
7. Sonstige ordentliche Ertrage 384.521,59 139.642,34

Ausgewiesen werden Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen (196 T€) sowie Ertrage

aus der VerauBerung von Grundstiicken (184 T€).

2014 2013
€ €
10. Ordentliche Ertrage 12.588.468,00 11.820.032,46

Nach dem Gliederungsschema vorgeschriebene Zwischensumme.

2014 2013
€ €
11. Personalaufwendungen 2.283.746,20 2.185.853,08

Die Personalsachbearbeitung erfolgt durch die Kreisverwaltung Segeberg. Wir haben die
Léhne und Gehalter mit den Jahreslohnauswertungen abgestimmt; es ergaben sich keine

Abweichungen.

Die Personalaufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2014
T€
Dienstbeziige Beamte 47
Gehalter Angestellte 1.696
Sozialversicherungsabgaben Angestellte 366
Versorgung Angestelite 152
Beitrdge Versorgungsausgleichskasse 23
2.284

Ein Beamter des Kreises ist an den Eigenbetrieb abgeordnet. Die aus dem Beamtenverhalt-
nis resultierenden Dienstbezlige und Pensionsverpflichtungen werden wirtschaftlich von der
ISE getragen. Da nach den Zuordnungsvorschriften zum Kontenrahmen fir die Haushalte
der Gemeinden auch sonstige Beschaftigungsentgelte (Konto 5019) unter den Personalauf-
wendungen auszuweisen sind, sind auch Dienstbezige fir abgeordnete Beamte zutreffend

als Personalaufwand zu zeigen.

Durchschnittlich stellt sich die Beschaftigtenzahl wie folgt dar:

2014
Werkleiter 1
Beamte 1
Arbeiter und Angestellte 51
53
2014 2013
€ €

13. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 3.873.133,88 3.902.265,32
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2014 2013
T€ T€
Unterhaltung, Instandhaltung und Wartung 2.109 1.836
Reinigung 683 674
Energie, Wasser und Abwasser 531 573
Mieten 272 279
Fuhrpark 172 200
Versicherungen 44 269
Abgaben 27 29
Ubrige 35 43
3.873 3.902

Fir die bauliche Unterhaltung, Instandhaltung und Wartung von Grundstiicken, Gebauden
und technischen Anlagen wurden 2.109 T€ aufgewendet. Enthalten sind Aufwendungen fir
die Zuflihrung zu Instandhaltungs- und sonstigen Rickstellungen (226 T€). Obwohl die zur
GemHVO-Doppik erlassene VV-Kontenrahmen den Ausweis der Zufihrungen zu Riickstel-
lungen unter den sonstigen ordentlichen Aufwendungen vorsieht, ist es aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten sachgerecht, die Bildung von Ruickstellungen fir unterlassene Instandhal-
tung und ausstehende Energiebezugsabrechnungen kostenartenkonform bei den Instandhal-
tungs- bzw. Energiebezugsaufwendungen zu zeigen.

Reinigungsaufwendungen entstanden im Wesentlichen fir die Gebaudeunterhaltsreinigung
(529 T€), fir Haushaltsverbrauchsmittel (65 T€), fur die Glasreinigung (28 T€), fir Schad-
lingsbek@mpfungsmittel (16 T€) und fur den Winterdienst (8 T€).

Die Aufwendungen fir Energie, Wasser und Abwasser betreffen den Strom- und Gasver-
brauch (322 T€), den Fernwarmeverbrauch (115 T€) sowie Aufwendungen fir Wasserver-
sorgung und Abwasserentsorgung (59 T€) und Heizdl (21 T€).

Aufwendungen fir Versicherungen fielen in Hohe von 44 T€ an. Die Verauslagung der KSA-
Umlage fir den Kreis fur die Nachhaftung der ehemaligen Kreiskrankenhduser Bad Sege-
berg und Kaltenkirchen (72 T€; im Vorjahr: 224 T€) wird im Berichtsjahr unter Ergebnispos-

ten 16 ausgewiesen.

2014 2013
€ €
14. Bilanzielle Abschreibungen 1.515.326,79 1.437.260,66

Siehe Aktivposten 1.
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2014 2013
€ €
16. Sonstige ordentliche Aufwendungen 676.137,84 569.118,59
2014 2013
T€ T€

Porto, Frankiermaschine 273 272
Versicherungen, Schadenfélle 240 102
Birobedarf 76 65
Bicher und Zeitschriften 24 21
Sachwerstandigenaufwendungen 9 31
Geblihren, Abgaben 5 5
Ubrige 49 74
676 570

Versicherungen und Schadenfélle enthalten abweichend zum Vorjahr die verauslagten Auf-
wendungen fur die Nachhaftung der ehemaligen Kreiskrankenhduser. Wir verweisen auf
unsere Ausflihrungen zu Ergebnisposten 6.

Sachverstandigenaufwendungen betreffen Ausschreibungs- und Gutachterarbeiten.

Nach § 10 der Miet- und Dienstleistungsvereinbarung wird aus Griinden der Verwaltungs-
6konomie zunachst auf die Abrechnung der Verwaltungskosten des Kreises verzichtet. Der
Kreis erbringt u.a. mit der Durchfihrung der Finanz- und Lohnbuchhaltung sowie der
Rechtsberatung einen nicht unerheblichen Personal- und Mitteleinsatz fir den Eigenbetrieb.
Unter dem Gesichtspunkt der Vollstéandigkeit des Jahresabschlusses und des zutreffenden
Einblicks in die Ertragslage empfehlen wir, die Vereinbarung zu Uberprifen und wie in Vor-
jahren angemessene Verwaltungskosten zuzuordnen. Fir die sachgerechte Mietkostenkal-

kulation sind diese Aufwendungen zwingend umzulegen.

2014 2013
€ €
17.Ordentliche Aufwendungen 8.348.344,71 8.094.497,65

Nach dem Gliederungsschema vorgeschriebene Zwischensumme.

2014 2013
€ €
18. Ergebnis der laufenden Verwaltungstatigkeit  4.240.123,29 3.725.534,81

Nach dem Gliederungsschema vorgeschriebene Zwischensumme.

2014 2013
€ €
20. Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen 1.370.304,78 1.524.903,38

Unter dem Posten werden Darlehenszinsen (1.039 T€) ausgewiesen. Wir verweisen auf
Passivposten 4.1. Dartber hinaus sind die Netto-Zinsaufwendungen aus einer Zinsswap-
Vereinbarung (319 T€) sowie Zinsen fir Kassenkredite (12 T€) enthalten.
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2014 2013
€ €
22. Ordentliches Ergebnis 2.869.818,51 2.200.631,43

Nach dem Gliederungsschema vorgeschriebene Zwischensumme.

2014 2013
€ €
26. Jahresergebnis 2.869.818,51 2.200.631,43

Wir verweisen auf unsere Ausfihrungen im Hauptteil unter Abschnitt G. IV Ertragslage.

Erlauterungen zur Finanzrechnung und zum Anhang

Die Zahlen zur Finanzrechnung (Anlage 3) und Angaben im Anhang (Anlage 4) sind im
Hauptteil und im Rahmen der Erlauterungen zu den Posten der Jahresbilanz und der Ergeb-
nisrechnung weitgehend mitbehandelt worden. Nachrichtliche Vermerke sind in der Finanz-

rechnung nicht vorzunehmen.

Schluss des Erlauterungsteils
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Ergebnisrechnung

Anfage

zu § 45 GemHVO-Doppik
zum Jahresabschluss 2014

Fortgeschrieb- Vergleich
Ergebnis ener Ansatz des | Ist-Ergebnis des Ansatzfist libertragene
desVorjahres in | Haushalt jahres | Haushaltjahres (Spalte &/ Erméchtigung in
Ertrags- und Aufwandsarten EUR in EUR iNEUR  |Spalte 6) in EUR EUR
1 2 3 4 5 6 7 8

40 1 |Steuern und ahnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41 2 |+ Zuwendungen und allgemeine Umlagen 160.728,99 160.000,00 161.476,49 1.476,49] 0,00
42 3 |+ sonstige Transferertrage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] -
43 4 |+ 8ftentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00
441 5 [+ privatrechliche Leistungsentgelte - 10.600.283,39 11.080.800,00 11.376.026,51 295.226,51 0,00
442
446
448 6 |+ Kostenerstattungen und Kostenumlagen 919.377,74 769.600,00 666.443,41 -103.156,59 0,00
45 7 |+ sonstige ordentliche Erirdge 139.642,34 0,00 384.521,59 384.521,69 0,00
a7 8 |+ aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
472 | -9 {+/- Bestandsverdnderungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

10 |= ordentliche Erirdge 11.820.032,46 12.010.400,00 12.588.468,00 -578.068,00 0,00
50 11 |Personzlaufwendungen -2.185.853,08] -2.279.000,00 -2,283.746,20 -4.748,20 c,00
51 12 |+ Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- |+ Aufwendungen fur Sach- und

52 | 13 {Dienstleistungen -3.902.265,32 -4.448.000,00 -3.873.133.88 574.866,12 335.423,00
57 14 |+ bilanzielle Abschreibungen -1.437.260,66 -1.516.000,00 -1.515.326,79 673,21| 0,00
53 15 |+ Transferaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
54 16 |+ sonstige ordentliche Aufwendungen 569.118,59 -704.900,00} -676.137,84 28.762,16 0,00

17 |= ordentliche Aufwendungen -8.004.497,65 -8.947.900,00 -8.348.344,71 -598.555,29 335.423,00

- 1= Ergebnis der laufenden

18 {Verwaltungtatigkeit {=Zeilen 10/17} 3.725.534,81 3.062.500,00 4.240.123,29 -1.177.623,29 335.423,00
45 19 |+ Finanzerdrdge 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
85 20 |- Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen -1.524.903,38] -1.701.400,00 -1.370.304,78 331.095,22 0,00}

21 |= Finanzergebnis (=Zeilen 19 und 20} -1.524.903,38 -1.701.400,00 -1.370.304,78 -331.095,22 0,00

= Ordentliches Ergebnis

22 [{= Zeilen 18 und 21) 2,200.631,43 1.361.100,00 2.869.818,51 -1.508.718,51 335.423,00
49 23 | + AuBerordentliche Errége 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
59 24 |- AuBerordentliche Aufwendungen 0,00 0,00 0,00} 0,00 0,00

. = Aulerordentliches Ergebnis

25 |{=Zeilen 23 und 24) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

26 (= Jahresergebnis (=Zeilen 22 und 25) 2.200.631,43 1.361.100,00 '2.869,818,51 -1.508.718,51 335.423,00
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Blatt 1
Anlage
zu § 46 GemHVO-Doppik
zum Jahresabschiuss 2014

Finanzrechnung ISE Jahresabschluss 2014

Ergebnis des fortgeschrie- Ist-Ergebnis des | Vergleich Ansaiz/lst Uberiragene
Ein~- und Vorjahres' |bener Ansatz des| Haushaltsjahres | (Spalte 5/ Spalte 6) | Erméchtigungen
in EUR Haushalisjahres in EUR in EUR in EUR
Auszahlungsarten i EUR
112 3 4 ‘5 6 7 8
80| 1{Steuern und dhnliche Abgaben| 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Zuwendung und allgemeine
61] 2}Umlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ sonstige
62| 3|Transfereinzahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Offentliche.rechtiiche
63{ 4|{Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 (4,00
641
642 + privatrechttiche ‘
646} 5]l eistungsentgelie 9.953.187,82| 11.080.768,00] 10.651.045,57 429.722 43
+ Kostenerstattungen und
648| ©]Kostenumlagen 651.220,37 769.600,00 851.704,28 -§2.104,28
65| 7| + sonstige Einzahlungen 230.753,54 0,00 302.896,89 -302.896,89
+ Zinsen und sonstige ‘
66{ 8|Fi inzahlung 242.900,00 15.910,40 226.988,60

e ferwaltungstatiokelt- 110,06 £0: 3,268,007 SEIAL 0;
70| 10{Personalauszahlungen -2.221.443,78} -2.279.000,00| -2.369.265,22 90.265,22
71] 111 + Versorgungsauszahlung 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Auszahiengen flr Sach- u.
72| 12]Dienstleistungen -3.905.581,37] -4.298.000,00] -4.171.915,02 -126.084,98
+ Zinsen und sonstige
75| 13}Finanzauszahlungen -1.602.784,23] -1.856.400,00] -1.400.039,04 -556.360,96
73| 14| + Transferauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00
74| 15] + sonstige Auszahlungen -560.937,03 -704.900,00 -659.006,97 -45.803,03
e T e B

ufender
Verwaltungstétigkeit (=
17| Zeilen 9/16) 2,616.149,32| 2.854.968,00) 3.221.240,89 -366.272,89
Einzahlungen aus
Zuweisungen und Zuschiissen
fr Investittion und
Investitionsférderungensmafn
681] 18[ahmen 15.668,00 0,00 16.136,00 -16.136,00
+ Einzahlungen aus der
Veraulerung von
Grundsticken und Gebauden 40.021,75 0,00 320.000,00 -320.000,00
+ Einzahlungen aus der i i
Verdulerung von
beweglichem
Anlagevermégen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus der
Veraufierung von
Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus der
Abwicklung von

685| 22{Baumaflnahmen . 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus
Rickflilssen (fiir Investitionen
und
Investitionsférderungsmafinah
686] 23|men Dritter 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Einzahlungen aus
688! 24|Beifragen u.4. Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00
+ sonstige
25|Investitionseinzahlungen ) {,00 0,00 0,00 0,00
= Einzahlungen aus :
26|Investitionstatigkeit 55.689,75 0,00 336.136,00] . -336.136,00
Auszahlungen von )
Zuweisungen und Zuschiissen|
fiir Investitionen und
Inverstitionsforderungsmaf-
781] 27 |nahmen ) 0,00 0,00 0,00 0,00

682] 1

©

683| 2

=]

ga4| 2

-
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. Ergebnis das fortgeschrie- Ist-Ergebnis des | Vergleich Ansatz/Ist Ubertragene
Ein- und Vorjahres. | bener Ansatz des| Haushaltsjahres | (Spatte 5/ Spatte 6) | Erméchtigungen
in EUR Haushaltsjahres in EUR in EUR inEUR
Auszahlungsarten i EUR
112 3 4 5 6 7 8
+ Auszahlungen fir den :
Erwerb von Grundstlicken und
782] 281Gebduden 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Auszahiungen fir den
Erwerb von beweglichem
783] 29}Anlagevermbgen -132.297 11 -51.200,00 -52.635,95 1.435,95
+ Auszahlungen fir den
784] 30|Erwerb von Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Auszahlungen fiir
785| 31|Baumalinahmen -1.977.069,04] -9.511.354,06] -2.550.241,25 -6.960.412,81] -4.632.354,06

+ Auszahlungen fUr die
Gewadhrung von Ausleihungen
(fiir Investitionen und
Investiticnsférderungsmatina

786] 32|men Dritter) 0,00 0,00 0,00 0,00
+ sonstige
33]{Investitionsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00

= Auszahlungen aus
Investitionstitigkeiten

34{(= ZLeilen 27 bis 33) -2.109.366,15{ -9.562.554,06] -2.603.577,20 -6.958.976,86
= Saldo aus
|Investitionstatigkeit
35|(= Zeilen 26/34) -2.053.676,40] -9.562.554,06| -2.267.441,20 -7.295.112,86

= Finanzmitteliiberschuss/-
fehlbetrag (=Zeilen 17 und
36]35) 562.472,92| -6.707.586,06 953.799,69 -7.661.385,75
+ Aufnahme von Krediten fir
Investitionen und

692| 37|lnvestitionsmalnahmen 1.720.897,14] 8.668.700,00 6.460.940,21 2.207.759,79
+ Einzahlungen aus
Ruckflissen von Darlehen aus,

38|der Anlage liquider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Aufnahme von
693| 39{Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00

- Tilgung von Krediten fiir
Investitionen und
Investitionsférderungsmafknah
792| 40{men -4.325.217,42{ -5.111.900,00] -5.012.880,82 -99.019,18
- Auszahlungen aus der
Gewihrung von Darlehen zur

411 Anlage liguider Mittel 0,00 0,00 0,00 0,00

793] 42| - Tilgung von Kassenkrediten 0,00 0,00 0,00 0,00
= Saldo aus

43[Finanzierungstitigkeit -2.604.320,28} 3.556.800,00 1.448.059,39 2.108.740,61

= Anderung der Bestandes
an eigenen Finanzmitteln (=

44| Zeilen 36 und 43) -2.041.847,36] -3.150.786,06] 2.401.859,08 -5.952.645,14
+ Anfangsbestand an
45|Finanzmitteln 2.599.560,98 30.235,00] -4.641.408,32 4.671.643,32

nachrichtlich davon: fremde Finanzmittel nach § 14 GemHVO-Doppik

EUR
Bestand Vorjahr 2.698,08
+ Einzahlungen 0,00
- Auszahlungen -2.698,08
Bestand Haushalisjahr 0,00
Nachrichtlich: Ergebnis des Fortgeschrie- Ist-Ergebnis
an das Land abzufiihrender Betrag nach § 21 Abs. 2 des : Vorjahres bener Ansatz des Haushaits-
Gesetzes zur Ausfiihrung des Krankenhausfinanzierungsge- in des Haushalts- jahres in
setzes (AG-KHG), Tilgung von Krediten fir Investitionen und EUR jahresin EUR
Investitionsfordermafinahmen EUR
792.4 |Umschuldung 1.720.897,14 2.461.000,00] 2.460.940,21
792..5 |Ordentliche Tilgung 2.604.320,28 2.650.900,00f 2.536.985,75
792..6  |AuBerordentliche Tilgung 0,00 0,00 14.954,86
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Immobilienverwaltung
des Kreises SEgeberg
Eigenbetrieb

Der Landrat

Anhang

zum Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2014

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss und Lagebericht werden nach den Vorschriften der Gemeindehaushaltsver-
ordnung-Doppik (GemHVO-Doppik) aufgestelit.

Nach den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung (EigVO) sind fur die Wirtschaftsfihrung und
das Rechnungswesen grundsétzlich die Vorschriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches
(HGB) anzuwenden (§§ 17, 19 ff. EigvO). § 28 EigVO raumt ein Wabhlrecht fir Eigenbetriebe ein, flr
die Wirtschaftsfilhrung und das Rechnungswesen die GemHVO-Doppik anzuwenden. Nach der
aktuellen Betriebssatzung der ISE (§ 9 Abs. 3) wird die Haushaltswirtschaft nach der doppelten
Buchfiihrung in Anwendung der GemHVO-Doppik gefilhrt. Damit wird fiir die 1SE von dem in § 28
EigVO normierten Wahlrecht der Anwendung der Vorschriften der GemHVO-Doppik Gebrauch ge-
macht. Verbunden mit diesem Wahirecht ist grundséizlich die Erleichterungsregelung, auf die Erstel-
lung einer Finanzrechnung und von Teilfinanzrechnungen zu verzichten (§ 28 Satz 1 Nr. 3 EigVO).
Eine Finanzrechnung ist fiir den zukiinftig vom Kreis aufzustellenden Gesamtabschiuss, in den der
Jahresabschiuss des Eigenbetriebes im Wege der Vollkonsolidierung einzubeziehen ist, ebenfalls
nicht gefordert (§ 53 Abs. 1 GemHVO-Doppik). Wie im Vorjahr wurde auch fiir den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2014 der ISE eine Finanzrechnung erstellt.

Die Gliederung der Bilanz erfolgt entsprechend § 48 GemHVO-Doppik. Das Gliederungsschema der
Bilanz ist gemal § 48 Abs. 4 GemHVO-Doppik in Bezug auf den Ausweis des Eigenkapitals um den
Posten Stammkapital erweitert (§ 28 Satz 1 Nr. 2 EigVVO). Bei den Riickstellungen wurde ein geson-
derter Posten flir ausstehende Rechnungen (§ 24 Satz 1 Nr. 10 GemHVO-Doppik) aufgenommen.

Die Ergebnis- und Finanzrechnung entsprechen in ihrer Struktur den Vorgaben gemaf: §§ 2, 3, 45
und 46 GemHVO-Doppik.

Die Finanzbuchhaltung, die wesentlichen Bereiche der Nebenbuchhaltung und die Kassenfuhrung
wurden auch in Geschéftsjahr 2014 durch die Kreisverwaltung Segeberg flr die ISE wahrgenom-

men.

Fiir die Verbindlichkeiten der [SE haftet ihm Rahmen der Gewahrtragerhaftung der Kreis Segeberg.
Die staatliche Aufsicht Uber die ISE fiihrt das Finanzministerium des Landes Schileswig-Holstein.

Die Prifung der RechtméaRigkeit, ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit des Eigenbetriebes erfolgt
gem. § 116 Absatz 1 Nr. 4 GO durch das Rechnungspriifungsamt des Kreises Segeberg.

Der Jahresabschluss der ISE unterliegt gemaf § 24 Abs. 1 EigVO, §§ 8 ff. KPG der Prifungspflicht
durch einen Abschlusspriifer. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 der ISE in der von dem
Abschlusspriifer gepriiften und von diesem mit einem uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk
versehenen Fassung wurde vom Kreistag in seiner Sitzung am 11. Dezember 2014 festgestellt.
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Der Jahresiberschuss des Geschéftsjahres 2013 i.H.v. EUR 2.200.631,43 wurde gemal Beschluss
des Kreistages am 11. Dezember 2014 wie folgt verwendet:

EUR

Zufihrung zur
- Allgemeinen Rucklage +1.800.000,00

- Ergebnisricklage +400.631,43
2.200.631,43

B. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die immateriellen Vermogensgegenstande sind zu Anschaffungskosten bilanziert, vermindert um
planmatige nutzungsbedingte Abschreibungen gemalk den Verwaltungsvorschriften tiber Abschrei-
bungen von abnutzbaren Vermégensgegenstanden des Anlagevermdagens der Gemeinden (VV-
Abschreibungen).

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- und Herstellungskosten, vermindert um plan-
méRige nutzungsbedingte Abschreibungen gemafl VV-Abschreibungen und auBerplanméRige Ab-
schreibungen, angesetzt. In Bezug auf die vom Kreis Segeberg mit Griindung des Eigenbetriebes
ibertragenen bebauten Grundstlicke erfolgen die planméRigen Abschreibungen linear unter Zu-
grundelegung der in den Verkehrswertgutachten festgelegten wirtschaftlichen Restnhutzungsdauern.

Geringwertige abnutzbare Wirtschaftsgiter des Sachanlagevermégens werden entsprechend § 43
Abs. 3 GemHVO-Doppik nach § 6 Abs. 2a EStG bilanziert und bewertet {Pool-Bildung, 20% Ab-

schreibungen p.a.).

Im Geschéfitsjahr 2014 wird erstmalig ein Grundstiick, fiir das bereits im Geschaftsjahr 2009 ein
Erbbaurecht vergeben und das bisher unter dem Bilanzposten bebaute Grundstlicke ausgewiesen
wurde, unter dem Posten sonstige unbebaute Grundstiicke bilanziert.

Eine bereits im Jahr 2012 erworbene, seitdem genutzte und unter dem Posten Anlagen im Bau aus-
gewiesene Klassen-Container-Anlage wird im Jahresabschluss 2014 erstmalig unter dem Posten
Technische Anlagen und Maschinen beriicksichtigt. Die Abschreibungen fiir die Jahre 2012 und
2013 wurden im Geschaftsjahr 2014 nachgeholt.

Das Umlaufvermdgen wurde nach dem Niederstwertprinzip bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind zum Nennwert unter Bertcksichtigung
aller _erkennbaren Risiken bewertet worden.

Aktive und passive Rechnungsabgrenzungsposten sind mit ihnren Nominalwerten bilanziert.

Das Stammkapital ist mit dem in der zum Bilanzstichtag giltigen Betriebssatzung bezeichneten
Nennbetrag angesetzt.

Die vom Kreis Segeberg fiir die Anschaffung und Herstellung von Geb&duden vereinnahmten Zuwei-
sungen wurden, analog zu den lUbertragenen Gebduden, vom Eigenbetrieb Gbemommen und als
Sonderposten ausgewiesen. Der Sonderposten umfasst des Weiteren seit Grindung der ISE er-
haltene Zuweisungen fiir Anlageinvestitionen. Der Sonderposten wird planmaRig linear aufgeldst.

Riickstellungen wurden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben (§ 24 GemHVO-Doppik} be-
riicksichtigi. Die Riickstellungen sind im Einzelnen unter Punkt C. 6. ndher erlautert.

Im Geschéftsjahr 2014 sind Anderungen zu einzelnen Regelungen der GemHVO-Doppik in Kraft
getreten. Eine fur den diesjdhrigen Jahresabschluss der ISE wesentiiche Auswirkung daraus ergibt
sich in Folge der Anderung vom 02. Dezember 2014, die mit Wirkung zum 31. Dezember 2014 in



Anlage 4
Blatt 3

Kraft getreten ist und eine Neuregelung u.a. fiir die Riickstellungen (§ 24 GemHVO-Doppik} beinhal- -
tet.

§ 24 Satz 1 GemHVO-Doppik (Rickstellungen} wurde um eine Nr. 10 ergénzt, die wie folgt lautet:
.Rickstellungen sind zu bilden fiir Verbindlichkeiten flir im Haushaltsjahr empfangene Lieferungen
und Leistungen, fiir die keine Rechnung vorliegt und der Rechnungsbetrag nicht bekannt ist.”

§ 24 Satz 2 GemHVO-Doppik lautet in seiner Neufassung wie folgt: ,Sonstige Riickstellungen dir-
fen nur bei Unternehmen und Einrichtungen, die der Kérperschaftsteuerpflicht unterliegen, gebildet
werden, soweit diese steuerrechtlich anerkannt sind.“ Die ISE kann diesbezligliche Rickstellungen

nicht bilden.

Die alte Fassung (a.F.) des § 24 Satz 2 GemHVO-Doppik lautete wie folgt: ,Sonstige Rlckstellun-
gen diirfen nur gebildet werden, soweit sie durch Gesetz oder Verordnung zugelassen sind.” Mit
dieser Regelung waren (iber die in § 24 Satz 1 GemHVO-Doppik explizit bezeichneten Ricksteliun-
gen hinausgehend weitere Riickstellungen entsprechend den handelsrechtlichen Regelungen

(§ 249 HGB) ansatzfahig und —pflichtig.

Im Jahresabschluss der ISE wurden bislang die nunmehr unter Nr. 10 zu erfassenden Ruckstellun-
gen als ,sonstige Riickstellungen® gemafl Satz 2 der alten Regelung berlcksichtigt.

Dartber hinaus wurden in den vorangegangenen Jahresabschlissen der ISE sogenannte ,Ruck-
stellungen fir ungewisse Verbindlichkeiten®, die durch die alte Regelung des § 24 Satz 2 GemHVO-
Doppik erfasst waren, unter den ,sonstigen Riickstellungen® bilanziert. Im Einzelnen betrifft dies
Riickstellungen fir Urlaubsanspriche, Mehrarbeit, Aufbewahrung von Unterlagen, eigene Erstellung
und Priifung. Diese sind fir die ISE zum 31. Dezember 2014 nicht mehr ansatzfahig. Die Vorjahres-
betrage (TEUR 116) wurden, sofern sie im Geschaftsjahr 2014 nicht verbraucht wurden, zum

31. Dezember 2014 ergebniswirksam aufgelést. Der Umfang der nicht mehr ansatzféhigen Rick-
stellungen zum 31. Dezember 2014 belduft sich auf rd. TEUR 125, der ZufUhrungshetrag auf

rd. TEUR 70. Dieser Ressourcenverbrauch kann in der Ergebnisrechnung fortan nicht abgebildet
werden. Der Gesamteffekt aufgrund der gednderten Rechtslage belduft sich auf rd. TEUR 120 zu-
gunsten des Jahresergebnisses 2014.

Das Bilanzgliederungsschema sieht nach der Neuregelung der GemHVO-Doppik fir die Passivseite
(§ 48 Abs. 2 GemHVO-Doppik) den Ausweis eines gesonderten Postens fir Riickstellungen fir
ausstehende Rechnungen (§ 24 Satz 1 Nr. 10 GemHVO-Doppik) nicht vor. Der nach dem Bilanz-
gliederungsschema auszuweisende Posten ,sonstige Riickstellungen®, unter dem in den Vorjahren
die oben genannten Riickstellungen erfasst wurden, ist durch die Neuregelung des § 24 Saiz 2
GemHVO-Doppik inhaltlich abschiieiend besetzt. Aus Griinden der geforderten GoB-Konformitét
des Jahresabschlusses (§ 95m GO) wurde im Interesse der Klarheit und Ubersichtlichkeit auf der
Passivseite der Bilanz unter den Riickstellungen ein neuer Posten ,Riickstellungen fir ausstehende
Rechnungen® hinzugefligt (§ 48 Abs. 4 i.V.m. § 28 Satz 1 Nr. 10 GemHVO-Doppik} und wurden aus
Griinden der Vergleichbarkeit in der Bilanz die Vorjahreswerte entsprechend angepasst (§ 48 Abs. 3
Satz 2 GemHVO-Doppik). Im Einzelnen ist dies unter Punkt C. 6. dargelegt.

Verbindlichkeiten sind mit ihren Erflillungsbetrégen bilanziert, Zum Jahresende aufgelaufene Zins-
verbindlichkeiten aus Dauerfinanzierungsmitteln sowie fir den Kassenkredit wurden wie im Vorjahr
unter dem jeweiligen Bilanzposten ausgewiesen.
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C. Erlduterungen zur Bilanz

1. Entwicklung des Anlagevermégens

Die Entwicklung des Anlagevermdogens ist im Einzelnen in dem diesem Anhang als Anlage beige-
flgten Anlagenspiegel dargestellt.

In 2014 wurden umfangreiche Neubau- und Anbauarbeiten durchgefiihrt. Schwerpunkte der Investi-
tionen waren wie im Vorjahr die Berufsbildungszentren in Segeberg und Norderstedt. Einige Bau-
mafnahmen werden jedoch erst nach dem Bilanzstichtag fertiggestellt und werden im Anlagenspie-
gel als Anlagen im Bau dargestellt.

2. Vorrite
Der Bestand der Vorrite wurde durch eine kérperliche Stichtagsinventur ermittelt.

3. Forderung und sonstige Vermogensgegenstinde nach Restlaufzeiten

Die Forderungen sind postenbezogen beziiglich ihrer Laufzeiten im Einzelnen im Forderungsspiegel
dargelegt.

Die Forderungen 2014 belaufen sich auf rd. TEUR 856 und resultieren im Wesentlichen aus der
Abrechnung von Betriebskosten und der Weiterberechnung von Personalkosten und Sachmittelbe-
schaffungen an den Kreis. Wertberichtigungen oder Abschreibungen auf Forderungen waren, wie
auch im Vorjahr, nicht vorzunehmen.

4. Eigenkapital

Das Stammkapital betragt nach der zuletzt am 11. Dezember 2014 mit Wirkung zum 17. Dezember
2014 geénderten Betriebssatzung EUR 4.500.000,00 (Vorjahr: EUR 4.321.074,34). Der Erhdhung
liegt eine Umwandlung eines Teils der Ergebnisriicklage zugrunde.

Der mit dem Jahresabschluss 2013 ausgewiesene Uberschuss wurde gemaB Beschluss des Kreis-
tages anteilig in die Ergebnisriicklage und die allgemeine Riicklage eingestellt (vgl. Punkt A.).

Der Jahresiiberschuss belduft sich auf EUR 2.869.818,51 (Vorjahr: EUR 2.200.631,43). Das Eigen-
kapital betrégt im Betrachtungsjahr EUR 15.711.380,35 (Vorjahr: EUR 12.841.561,84).

5. Sonderposten

Der Bestand am 31. Dezember 2014 der planmiRig linear aufzuldsenden Zuweisungen belduft sich
auf EUR 7.502.550,66 (Vorjahr: EUR 7.647.891,15).

6. Riickstellungen

Durch die Neufassung der Regelungen fiir die Rickstellungen (vgl. oben Punkt B.) kbnnen be-
stimmte, in Vorjahren gebildete Riickstellungen nicht mehr bilanziert werden bzw. sind zukiinftig
nach § 24 GemHVO-Doppik gesondert zu berticksichtigen.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt fiir Zwecke der Vergleichbarkeit (vgl. Punkt B — Riickstellungen)
den bezigiich der Vorjahresbetrage angepassten Bestand der Riicksteliungen zum 31. Dezember
2013/01. Januar 2014, der zunédchst nach den neuen Zuordnungsveorschriften umgegliedert wurde.
Die angepassten Rickstellungen zum Vorjahresende und die aufgrund der erforderlichen Bilanzi-
dentitat zu Ubernehmenden Vortrige stellen sich wie folgt dar: '



Altersteilzeitriickstellungen
Instandhaltungsriickstellungen
ausstehende Rechnungen

sonstige Rickstellungen
Urlaubsanspriche

Mehrarbeit

ausstehende Energierechnungen
ausstehende Baurechnungen
Aufbewahrung von Unterlagen
eigene Erstellung Jahresabschluss
Priifungskosten
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Im Geschaftsjahr 2014 haben sich die Rickstellungen wir folgt entwickelt:

Altersteilzeifrickstellungen
Instandhaltungsriickstellungen
ausstehende Rechnungen

sonstige Ruckstellungen
Urlaubsanspriche

Mehrarbeit

ausstehende Energierechnungen
ausstehende Baurechnungen
Aufbewahrung von Unterlagen
eigene Erstellung Jahresabschluss
Pritfungskosten

angepassier
Vorjahreswert Umgliederung Vorjahreswert
- 01.01.2014 (=) (+) 01.01.2014
EUR EUR EUR EUR
83.000,00 -- - 83.000,00
611.082,61 -- -~ 611.082,61
-= - 72.862,30 72.862,30
6094.082,61 - 72.862,30  766.944,91
24.581,21 - -- 24.581,21
15.494,00 - -- 15.494,00
31.750,00 -31.750,00 - -
19.252,30 -19.252,30 - -
49.000,00 -- - 49.000,00
5.000,00 - -- 5.000,00
21.860,00 -21.860,00 — -
166.937,51 -72.862,30 - 94.075,21
861.020,12 -72.862,30 72.862,30 861.020,12
01.01.2014 Verbrauch Aufldsung Zufihrung 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR
83.000,00 60.000,00 - - 23.000,00
611.082,61 473.958,89 137.123,72 211.204,24 211.294,24
72.862,30 58.246,28 9.516,02 368.108,14 373.208,14
766.944,91 592.205,17 146.639,74 579.402,38 607.502,38
24 581,21 24.581,21 -- - -
15.494,00 15.494,00 - - --
42,000,00 -~ 49.000,00 - -
5.000,00  5.000,00 - - --
94.075,21 45.075,21 49.000,00 - ==
861.020,12 637.280,38 195.639,74 579.402,38 607.502,38

Die Riickstellungen fiir Altersteilzeit zum Beginn des Geschéftsjahres waren fiir zwei Mitarbeiter

gebildet. Die Altersteilzeit ist nach dem Blockmodell geregelt. Ein Mitarbeiter ist im Geschéftsjahr
2014 in den Ruhestand getreten. Die Riickstellung zum 31.12.2014 betrifft den weiteren Mitarbeiter,
- der im Geschéftsjahr 2015 in den Ruhestand treten wird.

Die Rickstellungen fir Instandhaliungen betreffen im Geschéftsjahr 2014 einzein bewertete unter-

lassene geplante Mafinahmen, sofern diese innerhalb des ersten Quartals des Folgejahres nachge-
holt werden (§ 24 Satz 1 Nr. 9 GemHVO-Doppik).
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Die Rickstellungen fiir ausstehende Rechnungen wurden erstmalig gemaR § 24 Satz 1 Nr. 10
GemHVQO-Doppik gebildet und betreffen:

31.12.2014

EUR
ausstehende Baurechinungen 320.188,77
ausstehende Energierechnungen 32.730,00
ausstehende Instandhaltungsrechnungen 15.189,37
ausstehende Schiussrechnung fir die Priifung des Jahresabschiusses zum 31.12.2013 5.100,00
373.208,14

Die Schlussrechnung fir die Priifung des Jahresabschlusses der ISE zum 31. Dezember 2013 ging
Anfang 2015 ein, so dass am 31. Dezember 2014 eine Riickstellung fiir ausstehende Rechnungen
auszuweisen ist. Periodengerecht verursachte Aufwendungen fiir Priifungskosten kénnen zuklnftig,
da nach neuer Rechtslage entsprechende Riickstellungen nicht mehr gebildet werden kénnen, nicht
mehr abgebildet werden. Zu den Auswirkungen auf die Ertragslage vgl. oben unter Punkt B.

Zu den Riicksteliungen vergleiche im Ubrigen die Ausfiihrungen unter Punkt B.

7. Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten in der diesem Anhang beigefiigten Ubersicht nach Anlage 25
der AA GemHVO-Doppik spiegeln bei den Dauerfinanzierungsmitteln die Betrdge entsprechend den
Restlaufzeiten der Zinsbindungsfristen wider.

Die nachfolgende Darstellung erfolgt aus Griinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit abweichend zu
Anlage 25 der AA GemHVO-Doppik entsprechend der nach den handelsrechtlichen Vorschriften

(§ 19 EigVO, 8§ 268, 285 HGB) zu erstellenden Systematik sowie dem in §§ 95 k, 95 m GO nor-
mierten Gebot, dass Buchfiihrung und Jahresabschluss unter Beachtung der GoB-Konformitat ein
den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Finanzlage zu vermittein haben. Die unter
den jeweiligen Restlaufzeiten aufgefiihrien Werte beziffern demgeman die in den genannten Zeit-

rdumen falligen Erflillungsbetrage.

Gesamtbetrag Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit Gesamibetrag
31.12.2014  biszu1Jahr 1-5 Jahre tiber 5 Jahre 31.12.2013
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus Krediten
fur Investitionen
- vom Gffentlichen Bereich 81.600,00 6.900,00 27.600,00 47.100,00 88.500,00
- vom privaten Kapitalmarkt 38.305.276,03 5.487.317,39 0.745932,88 23.072.025,76 36.862.813,46
Verbindlichkeiten aus
Kassenkrediten 2.240.191,87 2.240.191,87 0,00 0,00 4.643.377,99
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 552.890,82 552.890,82 0,00 0,00 784.742,38
Sonstige Verbindiichkeiten 281.354,82 281.354,82 0,00 0,00 342.641,22

41.461.313,54 8.568.654,90 9.773.532,88 23.119.125,76 42.722.075,05

Im Rahmen der mit der Griindung der ISE vom Kreis in das Sondervermégen erfolgien Ubertragung
der Gebaude in 2008 hat der Eigenbetrieb Darlehensverbindlichkeiten des Kreises Segeberg lber-
nommen, welche als Verbindlichkeiten aus Krediten flr investitionen ausgewiesen werden. Ein Teil

dieser Verbindlichkeiten ist zinsbesichert.
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In den in der obigen Tabelle dargestellten Verbindlichkeiten aus Krediten fiir Investitionen vom pri-
vaten Kapitalmarkt mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr (TEUR 5.487) enthalten sind die or-
dentlichen Tilgungsleistungen 2015 (TEUR 2.703} sowie ferner TEUR 2.500 flr einen Ende 2014
aufgenommen Kredit, der Ende 2015 umzuschulden ist und ein in 2015 vorzeitig abzulésender Kre-
dit mit einer Restschuld am Bilanzstichtag i.H.v. TEUR 248. Ferner sind darin die Zinsabgrenzungen
2014 {TEUR 36) aus der Dauerfinanzierung erfasst.

Aufnahme von Krediten fiir Investitionen
Im Geschéftsjahr erfolgten Kreditaufnahmen ohne Umschuldungen in Hdhe von TEUR 4.000.

Tilgung von Krediten fiir [nvestitionen

Die ordentliche planmébige Tilgung 2014 lag mit TEUR 2.537 um rd. TEUR 67 unter dem Vorjah-
resbetrag (TEUR 2.604). Ein Darlehen wurde vorzeitig abgeldst, die Restschuld belief sich auf
TEUR 15. Bei einem Teil der Kredite ist eine gleichbleibende Annuitdt vereinbart. Das heifdt, die
Tilgung steigt bei diesen Krediten im Lauf der Zeit im gleichen MaR an, in dem sich die Zinsen durch

die sinkende Restschuld mindern.

Es sind keine Verbindlichkeiten durch Pfandrechte oder &hnliche Rechte gesichert.

In 2014 erfolgte erneut insbesondere im Interesse einer zinsglinstigen Zwischenfinanzierung der
Bautatigkeit die Aufnahme von Kassenkrediten, deren Bestand sich zum 31.12.2014 ohne Zinsab-
grenzung auf EUR 2.239.649,24 belauft (Vorjahresbestand: EUR 4.641.508,32). Der Rahmen flr
den Kassenkredit in Hohe von EUR 5.000.000,00 wurde im Geschéftsjahr 2014 nicht voll ausge-

schopft.

Die im Wesentlichen stichtagsbedingten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen
TEUR 553 (Vorjahr: TEUR 785). Die sonstigen Verbindiichkeiten (TEUR 281; Vorjahr: TEUR 343),
beinhalten mit EUR 263.000,00 Ende 2014 irrtimiich auf das Konto der ISE {iberwiesene Mittel des
Kreises, die im Januar 2015 erstatftet wurden.

Derivative Finanzinsfrumente
Zum Bilanzstichtag waren zwei Kredite mit einer Restschuld von zusammen TEUR 6.668 Uber

Swaps zinsgesichert.

8. Passive Rechnungsabgrenzung

Die passive Rechnungsabgrenzung betrifft im Wesentlichen erhaltene Vorauszah!ungen fur Mieten
und Betriebskosten fur das Jahr 2015.

D. Erlauterungen zur Ergebnisrechnung

1. ordentliche Ertrige

Die ordentlichen Ertrage von TEUR 12.588 (Vorjahr: TEUR 11.820) ergeben sich aus der Summe
der Einzelposten der Ertrage in der Ergebnisrechnung. Gegeniiber dem Vorjahr ergaben sich keine
Anderungen in Bezug auf die Zuordnung der Ertrige zu den einzelnen Posten.

Der Posten Zuwendungen und allgemeine Umlagen enthdlt die planméaBig linear aufzulésenden
Betrage des Bilanzpostens Sonderposten fiir aufzulésende Zuschisse. '

Der Posten privatrechtliche Leistungsentgelte betrifft im Wesentlichen die Eridse aus der Vermie-
tung und Verpachtung einschlielich der Nebenkostenabrechnungen.

Die Kostenerstattungen und Kostenumlagen resultieren Uberwiegend aus der Weiterberechnung
von fiir den Kreis Segeberg beschafften Sachmitteln und Kosten des Fuhrparks.

Die sonstigen ordentlichen Ertrage ergeben sich aus einem erzielten Buchgewinn aus Grundstuicks-
verkauf sowie der Aufldsung der Ricksteliungen.
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2. Personalaufwand

Der Personalaufwand beinhaltet die laufenden Gehaltsaufwendungen. Anders als im Vorjahr konn-
ten wegen der mit Wirkung zum 31. Dezember 2014 in Kraft getretenen Anderung der GemHVO-
Doppik keine Riickstellungen fiir am Jahresende bestehende Urlaubsanspriiche, geleistete Mehrar-
beitsstunden sowie fUr die eigenen Erstellungskosten des Jahresabschiusses gebildet werden.

3. Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen

Der Posten beinhaltet im Wesentlichen den Material- und Reparaturaufwand sowie die bezogenen
Leistungen fiir die Bewirtschaftung der Liegenschaften. Erfasst sind in diesem Posten die Zufih-
rungsbetrage zur Rlckstellung fiir im Geschéftsjahr unterlassene Instandhaltung, deren Nachholung
im ersten Quartal des Folgejahres erfolgt, sowie flir ausstehende Energierechnungen und Rech-
nungen fur die bauliche Unterhaltung. Der im Geschéftsjahr 2014 erneut gewéhlte Ausweis der Zu-
fuhrungsbetrage zu den Riickstellungen unter den Aufwendungen flr Sach- und Dienstleistungen
folgt der Struktur der Ergebnisrechnung (vgl. Punkt A.), die der des Gesamtkostenverfahrens (§ 275
Abs. 2 HGB) entlehnt ist. Das Gesamtkostenverfahren ist nach der Kostenartengliederung struktu-
riert, die einen Prim&rausweis der Erirdge und Aufwendungen verlangt.

4. Bilanzielle Abschreibungen

Die bilanziellen Abschreibungen, denen planmégig lineare Abschreibungssétze zugrunde liegen,
belaufen sich auf TEUR 1.515 (Vorjahr: TEUR 1.437). Ihnen stehen die Aufldsungsbetrage des
Sonderpostens gegeniber. Die Abschreibungen des Geschaftsjahres 2014 enthalten TEUR 34
nachgeholte Abschreibungen fir friihere Jahre.

5. Sonstige ordentliche Aufwendungen

Die sonstigen ordentlichen Aufwendungen liegen (ber dem Vorjahreswert und betragen TEUR 676
(Vorjahr: TEUR 569). Hier sind im Wesentlichen die Aufwendungen fiir Beschaffungen, die die ISE
fur den Kreis verauslagt und vom Kreis erstattet bekommt, berlicksichtigt.

Gemal einer zwischen dem Kreis Segeberg und der ISE getroffenen Miet- und Dienstleistungsver-
einbarung wird zundchst auf die Abrechnung von Leistungen des Kreises an die ISE, die unter die-
sem Posten der Ergebnisrechnung zu erfassen wéren, verzichtet. Die Kosten wiirden mittel- und
unmittelbar an den Kreis im Rahmen héher bewerteter Verwaltungsleistungen der ISE zurlickbe-

rechnet werden.

6. Finanzergebnis

Finanzerirdge
Im Geschéftsjahr 2014 wurde aufgrund der Kapitalmarktsituation die Bautétigkeit zinsguinstig zwi-

schenfinanziert (vgl. Punkt C. 7.). Im Durchschnitt wurde ein Kassenkredit von TEUR 3.875 in An-
spruch genommen. Habenzinsen sind vor diesem Hintergrund nicht zu verzeichnen.

Zinsen und sonstige Finanzaufwendungen
2014 sind die Zinsaufwendungen um rd. TEUR 155 gegeniliber dem Vorjahr gesunken, Dies ist bei

gestiegenen Verbindlichkeiten im Wesentlichen auf ein strukturell zmsgunstlges Kreditportfolio zu-
riickzufiihren.

7. Jahresiiberschuss aus der Ergebnisrechnung

Das Jahresergebnis der Ergebnisrechnung belduft sich in 2014 auf TEUR 2.870 (Vorjahr:
(TEUR 2.201).

Zum Ergebnisverwendungsvorschlag vgl. Punkt F. 3.
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E. Erlduterungen zur Finanzrechnung

Die Finanzrechnung bildet die Zahlungsfliisse des Geschéftsjahres ab. Die tatsdchlich erbrachten
oder bezogenen Leistungen des Geschéftsjahres weichen hiervon naturgemaf ab. Die Finanzrech-
nung enthalt ferner Geldfliisse fir Geschaftsvorfille, die ihre Ursache in friiheren oder zukunftigen
Geschéftsjahren haben, wie z. B. Ausgleiche von Forderungen und Verbindlichkeiten, den Ver-
brauch von Riickstellungen sowie Erhhungen aktiver und passiver Rechnungsabgrenzungsposten.

Die Konten der Finanzrechnung werden nicht unmittelbar bebucht, sondern durch in dem fiir das
Rechnungswesen eingesetzten Buchhaltungsprogramm ,MACH® hinterlegte Verkniipfungen mit den
Konten der Bilanz und der Ergebnisrechnung erkannt und belastet. Buchungen und Umbuchungen
in der Bilanz und Ergebnisrechnung, die keinen erneuten Geldfluss nach sich ziehen, werden in der
Finanzrechnung nicht erfasst. Vor diesem Hintergrund erfolgten in der Finanzrechnung unter Beach-
tung der GoB-Konformitdt und zur Vermittlung eines den tatséchlichen Verhaltnissen entsprechen-
den Bildes Umgliederungen zwischen einzelnen Posten, die, sofern wesentlich, nachfolgend erlau-

tert werden.

Die einzelnen Posten der Ein- und Auszahlungen aus laufender Verwaltungstétigkeit spiegeln
grundsatzlich die Zahlungsstréme der entsprechenden Ertrags- und Aufwandsposten wider, ein-
schlieflich den Ausgleich von Forderungen und Verbindlichkeiten aus Vorjahren aus diesen Ertrags-
und Aufwandsarten, den Verbrauch von Rickstellungen sowie die Erhéhung aktiver und passiver
Rechnungsabgrenzungsposten, die Ertradge und Aufwendungen spaterer Geschéftsjahre werden.
Erhdhungen von Forderungen und Verbindlichkeiten zum Jahresende sowie die Bildung von Riick-
stellungen werden mangels Geldfluss nicht erfasst. :

Die Zinsen und sonstigen Finanzeinzahlungen betreffen Ergebniseffekte aus Zinsderivaten, die in
der Ergebnisrechnung zusammenfassend unter den Zinsen und sonstigen Finanzaufwendungen
auszuweisen sind. Auf den Zinskonten ebenfalls ausgewiesene Forderungsausgleiche fritherer Jah-
re i.H.v. TEUR 26 wurden in den Posten sonstige Einzahlungen umgegliedert.

Unter den Auszahlungen fiir Sach- und Dienstleistungen sind Auszahlungen i.H.v. TEUR 534 fiir
Betriebskosten und Instandhaltungskosten erfasst, die aufgrund der oben genannten Kontenver-
kntipfungen auf Konten ausgewiesen sind, die den Zinsen und sonstigen Finanzauszahlungen zu-
geordnet sind. Diese betreffen Verbrauche von in Vorjahren gebildeten Riickstellungen. Es erfolgte

eine entsprechende Umgliederung.

Die Zinsen und sonstigen Finanzauszahlungen wurden um den vorgenannten Betrag von TEUR 534
bereinigt.

Den Ein- und Auszahlungen aus Investitions- und Finanzierungstétigkeit liegen ebenfalls Zahlungs-
strome aufgrund von Geschéftsvorfallen unterschiedlicher Geschéaftsjahre zugrunde.

Ein Anlagenstorno (TEUR 83), der aufgrund der Kontenverkniipfungen in dem Kontenbereich der
Auszahlungen fur den Erwerb von Grundstiicken und Gebauden erfasst ist, wurde in die Auszah-
lungen fir BaumalRnahmen umgegliedert.

Der Aufnahme von Krediten fiir investitionen und Investitionsmanahmen steht aufgrund einer Um-
schuldung ein entsprechender Betrag unter dem Gesamtbetrag der Tilgung von Krediten fur Investi-
tionen und Investitionsmafinahmen gegeniiber. Im Geschéftsjahr wurden TEUR 2.537 ordentlich
getilgt, ein Kredit mit einer Restschuld von TEUR 15 wurde vorzeitig abgeldst.
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Zum Jahresende setzen sich die liguiden Mittel in der Finanzrechnung wie folgt zusammen:

31.12.2014
EUR
Bestand Buchgeld 100,00
in Anspruch genommener Kassenkredit (ohne Zinsabgrenzung) -2.239.649,24
-2.239.549,24

Ein direkter Abgleich mit der Bilanz ist nicht moglich, da in der Bilanz auch die Besténde der Bar-
kasse (EUR 337,15) und des Freistemplers (EUR 7.852,69) auszuweisen sind, die in der Finanz-
rechnung unter den Auszahlungen aus laufender Verwaltungstétigkeit erfasst sind.

F. Sonstige Angaben

1. Angaben zu Organen der ISE

1.1 Werkausschussmitglieder in 2014

Gemal § 5 Abs. 1 g) Hauptsatzung des Kreises Segeberg ist der Werkausschuss fur die Angele-
genheiten der ISE zusténdig, insbesondere fiir Gebaude- und Grundstiicksangelegenheiten. Die
Zustandigkeiten des Werkausschusses sind im Einzelnen in § 7 Betriebssatzung néaher geregelt.

Dem Werkausschuss gehorten im Berichtsjahr folgende Mitglieder an:

ORDENTLICHE MITGLIEDER

Herr Peter Séker Vorsitzender SPD
Frau Lore Wiirfel 1. stv. Vorsitzende SPD
Herr Michael Meschede 2. stv. Vorsitzender CcDU
Herr Sven-Hilmer Brauer CDuU
Herr Jorg Buthmann Cbhbu
Herr Jirgen Miller-Schénemann Ccbu
Herr Henning Wulf Cbhu
- Herr Martin Ahrens SPD
Herr Marc-André Ehlers SPD
Frau Annelie Eick B90/Die Grinen
Herr Dr. Eberhard Krauf} B90/Die Grinen
Herr Wolfgang Schnabel ' FDP

STIMMLOSE MITGLIEDER

Herr Toni Koppen | - "~ Neue Liberale/Piraten
Herr Heinz-Michael Kittler DIE LINKE



STELLVERTRETENDE MITGLIEDER

Herr Claus Peter Dieck
Frau Annette Glage

Frau Doris Grote

Herr Ole-Christopher Plambeck
Herr Hans-Jiirgen Scheiwe
Herr Winfried Zylka

Herr Gerd-Rainer Busch
Frau Ulla Lange

Frau Edda Lessing

Frau Rita Marcussen

Herr Jens Wersig

Frau Maren Berger

Frau Kathrin Buhring

Herr Arne Hansen

Herr Raimund Schulz

Frau Rosemarie Jahn

Frau Katharina Loedige

(seit 11.12.2014)
(seit 11.12.2014)

(seit 11.12.2014)

STELLVERTRETENDE STIMMLOSE MITGLIEDER

Herr Thomas Wilken

Herr Holger Weihe

Anlage 4
Blatt 11

Cbu
CDU
CDU
CDU
CDU
CDU
SPD
SPD
SPD
SPD
SPD
B90/Die Griinen
B80/Die Grinen
B90/Die Griinen
B90/Die Grunen
FDP
FDP

Neue Liberale/Piraien
DIE LINKE



Anlage 4
Blatt 12

1.2 Werkleitung

Thorsten Backhaus (seit 01.01.2014)
Reinhardt Springer (stv. Werkleiter)

Dienstvorgeseizie des Werkleiiers:

Jan Peter Schroder — Landrat des Kreises Segeberg (seit 01.09.2014)
Jutta Hartwieg — Landratin des Kreises Segeberg (bis 31.08.2014)

Bestimmte Aufgaben und Entscheidungsbefugnisse sind gemaf §§ 6 und 7 Betriebssatzung dem
Landrat sowie dem Werkausschuss bzw. Kreistag libertragen.

2. Angaben zu Beschiftigten

Die vertragtichen Beschéftigungsverhaltnisse der Mitarbeiter der ISE bestehen mit dem Kreis Sege-
berg.

Im Geschéftsjahr 2014 waren in der ISE neben dem Werkleiter und einem Beamten durchschnittlich
51 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter beschéaftigt.

3. Ergebnisverwendungsvorschlag

Geman § 25 Abs. 3 GemHVO-Doppik darf die Ergebnisriicklage hochstens 25% und soll mindes-
tens 10% der allgemeinen Ricklage betragen. Der Anteil der Ergebnisriicklage an der allgemeinen
Rilcklage betriagt vor Verwendung des Jahresergebnisses 21,6%.

Die Werkleitung schlégt vor, den Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres 2014 i.H.v.

EUR 2.869.818,51 i.H.v. EUR 2.338.269,25 der allgemeinen Ricklage und i.H.v. EUR £31.549,26
der Ergebnisriicklage zuzufiihren. Damit ergébe sich fir die Ergebnisriicklage eine neue Quote von

21,9%.

4. Anlagen

Dem Anhang sind geman § 51 GemHVO-Doppik folgende Anlagen beigefiigt:
Anlage 1: Anlagenspiegel

Anlage 2: Forderungsspiegel

Anlage 3: Verbindlichkeitenspiege!

Anlage 4: Haushaliserméchtigungen

Bad Segeberg, den 31.03.2015

ISE — Immohilienverwaltung
des Kreises Segeberg — Eigenbetrieb

gez. Thorsten Backhau
Werkleiter :
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Verbindlichkeitenspiegel
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Art der
Verbindlichkeit '

Gesamtbetrag

mit einer Restlaufzeit® von

des Haushalts-
jahres in EUR

bis zu 1 Jahr
in EUR

1 bis 5 Jahre
in EUR

mehrals 5
Jahre in EUR

Gesamtbetrag
des Vorjahres
in EUR

13

2

3

4

5

6

8

30

4.1 Anfeihen

32

4.2 Verbindlichkeiten aus
Krediten fir Investitionen

38.386.876,03

2.818.064,84

14.346.018,66

21.222.792,63

36.951.313,46

321-

4.2.1 von verbundenen
Unternehmen, Beteiligungen,
Sondervermijgen

321-

4.2.2 vom &ffentlichen Bereich

81.600,00

§1.600,00

88.500,00

321-

4.2.3 vom privaten Kreditmarkt

38.305.276,03

2.818.064,84

14.346.018,66

21.141.192,53

36.862.813,46

33

4.3. Verbindiichkeiten aus
Kassenkrediten

2.240.191,87

2.240.191,87

4.643.377.99

34

4.4, Verbindlichkeiten aus
Vorgéingen, die Kreditauf-
nahmen wirtschaftlich
gleichkommen

35

4.5. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

562.890,82

552.890,82

784.742,38

36

4.6. Verbindlichkeiten aus
Transferleistungen

37

4.7. Sonstige Verbindlichkeiten

281.354,82

281.354,82

342.641,22

Summe :

41.461.313,54

5.892.502,35

14.346.018,66

21.222.792,53

42.722.075,05

Nachrichtiich:

Schulden aus Vorgéngen, die
Kreditaufnahmen wirtschaftlich
gleichkommen, soweit nicht in
der Bilanzposition 4.4
enthaiten.

Schulden der
Sondervermégens” mit
Sonderrechnung

- aus Krediten f, Invest.

- aus Vorgangen, die
Kreditaufnahmen
wirtschaftlich gleichkommen

" siehe auch § 48 Abs. 4 GemHVG-Dappik.
2 Als Restlaufzeit gilt der Zeifraum zwischen dem Abschlussstichtag des Jahresabschlusses und dem Zeitpunkt des

vollstandigen Ausgleichs der Verbindlichkeit.
® Die Ziffern geben an, in welchen Kontengruppen und Kontenarten veranschlagt wird.
* Die Angaben sind zu trennen nach den verschiedenen Sondervermégen (z.B. Stadtwerke, Krankenhaus usw.)



Anlage 4
Blatt 16

00'SPY' P9 00'G.8'8.¥°1 ounang
00’2060} 6020601 viNd|  £000FLO
06 0SE e 00'0SE Ve . . "~ VW3| 8000500
00°ZEB0EL D0'ZEB0EL ezuoyZ)nyospuelal  Z000810
pO'v0E'Z9L 00'F0€'2aL ssAuyd foasial 0100810
00'906'02¥ 00'9E8°bES ’ alneluasse(y g bunysuuEl  LLODST0
00'LG0'SL 00°150°G) 18P0 Jabe|ebaiyood]  $000F00
g ¥ . ¢ z b
bunutalezeg FENE
._mgmstﬂwm__m”_h uoaep cwucy_w__%mlumw_.“__gmv Jgefsyeysnen mw_%._m_m“w Jne usBeipaqgn addnifpnposdisiun 7 eddnubpinpold
RddoQ-OAHWeD Z 'say £Z § uoeu usbun)yezsny ususbeiuagn aip Jaqn Wsiaqn Nl
00'0 00°eT SEE 00'€Th GEE owing
00'0007002 00'000°002 . oN Zgg Sunisiuesyoeg| 0000810
00°0LY'E - 00'0LFE BINqzZ|NAPSISUSH M Jeisuad|  OOCOELD
00°000°ZE i 00'000'Z L usyegieiaules ‘Lopssyl [ 0000k Lo
00°EL002 00'€L0°0Z uspaquenequadacil| 0000810
00'000'59 00°'000°G9 uagne ysMsuesaisuad| 0000820
00°000'SE 00'000°6E olpn}g “WneeuIWSs 9 ‘wneisBunbe | usimzinyosielos| 0000820
g ¥ £ Z L
Bunuyoiezeg ’ JBUWILINK
Lmnm:tﬂmm__m”_“ uoAep cmucwM_mmm,Hgmu elsyeysneq mw_mﬂm_me e uabelyaqn . addrubpinposdieiun / sddnibpinpoig

Hddog-OAHWES | "sqy £z § yoeu usBunpuamny usuabeitaqn sip Jagn WoisIaqgn |
gauequablg mm:EUmnmmw.Emw - yafiunByopunssyjeysney usuabenoqn aip Jaqn Jydisieqn
¥10Z ssnjyosyesalyer wnz

Niddog-OAHWRD ¥ "IN € "Sqy 1§ § ‘web
abeuy




Anlage 5
Blait 1

Immabilienverwaltung
des Kreises SEgeberg
Eigenbetrieb

Per Landrat

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2014

Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg (ISE)
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L. Allgemeine Angaben

Die Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg (ISE) wurde in 2008 als Eigenbetrieb gegriindet.
Die ISE bilanziert und bewirtschaftet den Immobilien- und Liegenschaftsbestand, der mit der Griin-
dung des Unternehmens vom Kreis Segeberg auf das Sondervermdgen Ubergeleitet wurde. Der
Kreis Segeberg bedient sich ferner zur Bewirtschaftung angemieteter Liegenschaften der ISE.

Der Kreistag hatte in seiner Grundsatzentscheidung am 08.12.2011 u. a. beschlossen, das
Kommunalunternehmen ,Gebdudemanagement des Kreises Segeberg® (GMSE) spatestens zum
01.01.2013 aufzulésen und dessen Aufgaben auf die ISE zu Gbertragen. Der entsprechende
Grundiagenvertrag Uber die zu erbringenden Dienste im Bereich des Facility Managements
zwischen dem Kreis Segeberg, der ISE und der GMSE vom 21.12.2007 sowie der
Personalgestellungsvertrag zwischen dem Kreis Segeberg und der GMSE vom 15.12.2007 wurden

gekiindigt.

Seit dem 01.01.2013 ist die ISE somit vollumfanglich Dienstleiter fiir den Kreis und auch mit einem
entsprechenden Personalkdrper ausgesiattet.

Die in 2013 gebildete Struktur bestand auch im Geschéftsjahr 2014.

il. Wesentliche Vorgdange im Geschiftsjahr

Das erneut mit einem Jahresiiberschuss abschlieRende Geschéftsjahr 2014 ist gepragt durch die
Bau- und Modernisierungs-/finstandhaltungstétigkeit (Mod.-/Inst.) in den Liegenschaften der {SE.

Im Geschéfisjahr erfolgten Investitionen in das Sachanlagevermogen von knapp TEUR 2.624. Die

Schwerpunkte der Bau- und umfassenden Mod.-/Inst.-Tatigkeit bildeten die Brandschutzsanierung

und Um- und Erweiterungsbauten im Berufsbildungszentrum Norderstedt, der Neubau der Uberbe-
trieblichen Ausbildungsstétte in Bad Segeberg sowie Mafinahmen des Brandschutzes (Brandmei-

deanlage) im Geb&ude der Kreisverwaltung in Bad Segeberg.

Mit Schreiben des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 07.10.2014 wurde fGr den
Zeitraum vom 01.10.2014 bis zum 31.12.2015 eine Projektforderung fiir die Herrichtung einer aner-
kannten Gemeinschaftsunterkunft fir Asylsuchende ais nicht riickzahlbare Zuwendung i.H.v.

TEUR 1.299 bewilligt. Mit den Baumalnahmen konnte Anfang April 2015 begonnen werden.

Der Instandhaltungsaufwand belief sich im Berichtsjahr auf rd. TEUR 2.109. Gegenuber dem Vor-
jahr entspricht dies einer Steigerung von rd. 15%. Wesentliche Mafinahmen wurden in den Berufs-
bildungszentren Bad Segeberg und Norderstedt, den Férderzentren in Bad Segeberg, Kalienkirchen
und Norderstedt sowie in der Kreisverwaltung durchgefiihrt.

. Vermégenslage, Kapitalstruktur, Kapitalflussrechnung und Ertragslage

1. Vermogenslage und Kapitalstruktur

In der abweichend von den Gliederungsvorschriften fiir die Bilanz (§ 48 GemHVO-Doppik) nach
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkien gegliederten Vermégenslage und Kapitalstruktur (Struk-
turbilanz) wurden ausgehend von der Bilanzsumme (TEUR 65.545) folgende Verrechnungen vorge-

nommen:

31. Dezember

2014 2013

TEUR TEUR
Bilanzsumme 65.545 64.366
Verrechnung Sonderposten mit Sachanlagevermogen -7.503 -7.648

Bilanzsumme It. Strukiurbilanz 58.042 . 56,718
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Flr Zwecke der Darstellung der Struktur der Fristigkeiten der Finanzierungsmitte! wurde des Wette-
ren auf der Passivseite die ordentliche Tilgung des Folgejahres einschliefilich der Zinsabgrenzung
aus der langfristigen Fremdfinanzierung sowie ferner ein in 2015 abgeldstes Darlehen tber

TEUR 248 und ein zum Jahresende 2015 zu tilgendes Uberbriickungsdarlehen i.H.v. TEUR 2.500
dem Bereich der kurzfristigen Finanzierung zugeordnet (2014 insgesamt: TEUR 5.494; Vorjahr:
TEUR 2.578). Das mittel- und fangfristig zur Verfliigung stehende Fremdkapital (Kreditverbindlichkei-
ten) ergibt sich danach in der Strukturbilanz wie folgt:

31. Dezember

2014 2013

TEUR TEUR
langfristige Kreditverbindlichkeiten If. Bilanz 38.387 36.952
Umgliederung Zinsabgrenzung und Tilgungsbetrdge des Folgejahres -5.494 -2.578
langfristige Kreditverbindlichkeiten It. Strukturbitanz 32.893 34.374

Die kurzfristigen Finanzierungsmittel setzen sich in der Strukturbilanz wie folgt zusammen ’;

31. Dezember

2014 2013

TEUR TEUR
Rickstellungen 608 861
Verbindlichkeiten aus Kassenkrediten 2.240 4643
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 553 785
Sonstige Verbindlichkeiten 281 343
umgegliederte Zinsabgrenzung und Tilgungsbetrige des Folgejahres 5.494 2.578
8.568 8.349
passive Rechnungsabgrenzungsposten 262 293
' 9.438 9.503

Die nach Fristigkeiten gegliederte Vermogenslage und Kapitalstruktur zeigt nach Verrechnung
und Umgliederung im Vergleich zum Vorjahr zusammenfassend folgendes Bild ™
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Veran-
31.12.2014 31.12.2013 derung
AKTIVA TEUR % TEUR % TEUR
langfristiges Vermd&gen '
immaterielle Vermdgensgegenstidnde 59 0,1 72 0,1 -13
Sachanlagen 57.093 98,4 55.955 98,7 1.138
57.152 98,5 56.027 98,8 1.125
mittel- und kurzfristiges Vermogen
Vorréte 2 0.0 3 0,0 -1
Forderungen u. sonstige Vermogensgegensténde 856 1,5 609 1.1 247
Flissige Mittel 8 0,0 12 0,0 -4
aktive Rechnungsabgrenzungsposten 24 0,0 67 0,1 -43
890 1,5 691 1,2 199
58.042  100,0 56.718 100,0 1.324
PASSIVA
langfristig zur Verfligung stehendes Kapital
Eigenkapital 15.711 27.1 12.841 22,6 2870
Fremdkapital 32.893 56,6 34.374 60,6 -1.481
48.604 83,7 47.215 832 1.389
kurzfristige Finanzierung
Riickstellungen . 608 1,0 861 1,5 -253
andere Verbindlichkeiten 8.568 14,8 8.349 14,7 219
passive Rechnungsabgrenzungsposten 262 0.5 293 0,5 -31
9.438 16,3 9.503 16,8 -65
58.042  100,0 56.718  100,0 1.324

Dem Rickgang bei den immaterielien Verrhégensgegensténden liegt der Erwerb von Software
(TEUR 6) bei planmaRigen Abschreibungen des Geschéaftsjahres von TEUR 19 zugrunde.

Die Verdnderung des Sachanlagevermogens spiegelt im Wesentlichen die Bautétigkeit wider. Den
Zugéngen (TEUR 2.624) stehen Abgénge (Buchwert: TEUR 136) und planmafige Abschreibungen
(TEUR 1.462) sowie nachgeholte Abschreibungen friiherer Jahre (TEUR 34), verrechnet mit der
planméafigen Auflésung der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse (TEUR 162) und die Zufithrung
Zzu Sonderposten (TEUR 16), gegeniiber.

Das Vorratsvermégen (TEUR 2) betrifft im Wesentlichen Blromaterialien.

Eine Wertberichtigung der stichtagsbedingt ausgewiesenen Forderungen (TEUR 856) war nicht vor-
zunehmen. : '

Das Eigenkapital hat sich gegeniiber dem Vorjahr um den Jahresiiberschuss (TEUR 2.870}) erhoht.
Die Eigenkapitalquote ist gegentiber dem Vorjahr bei gestiegenem Bilanzvolumen {TEUR +1.324)
von knapp 23% auf 27,1% angewachsen. Die positive Entwicklung der Vorjahre in Bezug auf die
Eigenkapitalquote setzte sich in 2014 fort. Fiir Eigenbetriebe wird in der einschlagigen Kommentarli-
teratur eine Eigenkapitalquote zwischen 30 — 40% als angemessen angesehen. :
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Die Struktur der Vermdgens- und Finanzierungsposten weist eine Unterdeckung im langfristigen
Bereich auf. Die langfristig dem Unternehmen zur Verfigung stehenden Finanzierungsmittel decken
das langfristig im Unternehmen gebundene Vermdgen mit 85% (Vorjahr: 84%). Bei einer Hinzu-
rechnung der Zwischenfinanzierungsmittel (Kassenkredit einschliefilich Uberbriickungsdarlehen,
-insgesamt TEUR 4.740) ergibt sich wie im Vorjahr eine Deckung der langfristig gebundenen Vermo-
gensgegenstinde durch der ISE mittel- und langfristig zur Verfligung stehende Finanzierungsmittel
von 93%.

2. Kapitalflussrechnung

Die Kapitaiflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der im Geschafisjahr 2014 geflossenen
Finanzmittel transparent. Fir die nachfolgende Darstellung wurde die Struktur der ,indirekten Me-
thode" in Anlehnung an den Deutschen Rechnungslegung Standard Nr. 2 — DRS 2 — gewéhit,
wodurch insbesondere im Bereich der laufenden Geschafts- oder Verwaliungstétigkeit dber die ,Fi-
nanzrechnung nach der direkten Methode® {vgl. §§ 46, 3 GemHVO-Doppik) hinausgehend die Ein-
flisse aus den Veranderungen bei den operativen Bilanzposten (Vorréte, kurzfristig fallige Forde-
rungen und Verbindlichkeiten sowie Rickstellungen und Rechnungsabgrenzungsposten) auf die
Liquiditdtsverdnderung erkennbar werden.

Die Kapitalfilussrechnung weist folgendes Bild auf:

2014 2013
TEUR TEUR
Jahresiberschuss 2.870 2.201
Abschreibungen auf das Anlagevermdégen 1.515 1.437
Auflésung Sonderposten _ -162 -161
Gewinn (-} / Verlust {+) aus Verkaufen Sachantagevermégen -184 -
Veranderung der Vorréte 1 12
Veranderungen der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde -247 558
Veranderungen der aktiven Rechnungsabgrenzungsposten 43 -66
Verdnderungen der Riickstellungen -253 -3
Veranderungen der kurzfristigen Verbindlichkeiten -209 278
Veranderung der passiven Rechnungsabgrenzungsposten -31 293
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 3.343 4.549
Investitionen in das Anlagevermdégen {2013 saldiert mit AV GMSE) -2.630 -2.180
Verkéufe von Sachanlagevermogen - 320 -
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.310 -2.180
Aufnahme langfristiger Kredite 1.500 -
Zuflihrung Sonderposten 16 16
Tilgung langfristiger Kredite -2.553 -2.604
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -1.037 -2.588
zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -4 -219
liquide Mittel am Anfang des Geschéftsjahres 12 231
liguide Mittel am Ende des Geschéftsjahres 8 12

Im Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit enthalten ist die Reduzierung des Kassenkredits, der
fir Zwecke der kurzfristigen, zinsglnstigen Zwischenfinanzierung in Anspruch genommen wurde
sowie ein Ende 2014 aufgenommenes und Ende 2015 riickzuzahlendes Uberbriickungsdarlehen
(TEUR 2.500). Fir dieses Darlehen sollen zum Jahresende 2015 langfristige Finanzierungsmittel,
erganzt um weiteren objektbezogenen Finanzierungsbedarf, aufgenommen werden.
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Eine Bereinigung des Cashflows aus laufender Geschéftstatigkeit um die Verénderung des Kassen-
kredits (ohne Zinsabgrenzung) und des Uberbrlickungsdarlehens fiihrt zu folgendem Ergebnis:

2014 2013

TEUR TEUR
Cashflow aus laufender Geschaftstitigkeit : 3.343 4.549
Erhéhung (-} / Reduzierung (+) des Kassenkredits 2.402 -2.099
Erhdhung (-) / Reduzierung {+} anderer Zwischenfinanzierung -2.500 -
bereinigter Cashflow 3.244 2.450

Der bereinigte Cashflow aus laufender Geschéftstétigkeit (TEUR 3.244) sowie die am Anfang des
Geschéftsjahres vorhandenen fliissigen Mittel (TEUR 12) decken die ordentliche Tilgung des Ge-
schéaftsjahres (TEUR 2.553) sowie mit TEUR 704 bzw. knapp 27% die Investitionen in das Anlage-
vermdgen (TEUR 2.630).

Der dynamische Verschuldungsgrad belduft sich im Geschéftsjahr 2014 auf 12,6 Jahre (Vorjahr:
9,6 Jahre), unter Zugrundelegung des um die Veranderung des Kassenkredits und der weiteren
Zwischenfinanzierung bereinigten Cashflows auf 13,0 Jahre (Vorjahr: 17,8 Jahre).

lhren Zahtungsverpflichtungen konnte die ISE auch im Geschéftsjahr 2014 jederzeit nachkommen.

3. Ertragslage

Das Jahresergebnis (TEUR 2.870) fallt gegeniiber dem Vorjahr (TEUR 2.201) um TEUR 669 h&her
aus.

Gegeniber dem urspringlichen Planansatz 2014 (TEUR 1.511) weist das Jahresergebnis 2014
eine deutliche Steigerung (TEUR +1.359) auf.

Mit dem Jahresabschiuss 2013 wurden Instandhaltungsmittel i.H.v. TEUR 150 gemaR § 23 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 GemHVO-Doppik in das Jahr 2014 Ubertragen. Dies beriicksichtigt, ergibt sich ein
Planergebnis 2014 i.H.v. TEUR 1.361.

Der Abweichung des Jahresergebnisses gegenuber dem Planergebnis einschliellich der vorge-
nannten Ubertragungen liegen nachfolgende wesentliche Ursachen zugrunde:
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Anteil an
Abwei-  der Abwei
ist Plan chung chung
TEUR TEUR TEUR in %
privatrechifiche Leistungsentgelte
Abrechnung Personalkosten gegeniiber dem Kreis 592 - 592 39,2%
Kostenerstattungen und Kostenumiagen
diverse Erlésarten 666 770 -103 -6,8%
sonstige ordentliche Ertrége
Buchgewinne aus Grundstiicksverkiufen 184 - 184 12,2%
Aufidsung von Riickstellungen 196 - 196 13,0%
380 -- 380 25,2%
Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen
Instandhaltungskosten (incl. TEUR 150 Ubertragung) -2.109 -2.468 359 23,8%
Betriebskosten -1.287 -1.425 138 9,1%
-3.395 -3.892 497 32,9%
Zinsaufwendungen fir
Dauerfinanzierungsmittel verrechnet mit Derivaten -1.358 -1.651 293 19,4%
Kassenkredit -12 -50 38 2,5%
-1.370 -1.701 331 ©21,9%
Saldo fibrige Ertrége und Aufwendungen 5.998 6.185 -187 -12,4%
Jahresiiberschuss 2.870 1.361 1.612 — /-

Bei den privatrechtlichen Leistungsentgelten wurden in 2014 erstmalig Ertrage aus der Abrechnung
von Personalkosten fiir erbrachte Leistungen der Pfértnerei, Poststelle, Telefonzentrale, Beschaf-
fung von Sachmitteln und Liegenschaftsangelegenheiten sowie zusétzlich die Betrage flir das Jahr
2013 vereinnahmt. Die in 2013 und 2014 im Wirtschafisplan der ISE nicht erfassten Ertrédge waren
jeweils in der Aufwandsplanung des Kreises enthalten. '

Gegeniiber dem Planansatz waren bei den Kostenerstattungen und Kostenumlagen weniger Kosten
weiterzuberechnen.

Die sonstigen ordentlichen Ertr8ge beinhalten zum Zeitpunkt der Wirtschaftsplanerstellung 2014
nicht geplante Ertrage aus Grundstiickverkdufen sowie aus der Aufldsung von Ruckstellungen, da-
von TEUR 49 bedingt durch eine Ende 2014 erfolgte Anderung der GemHVO-Doppik.

Im Bereich der Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen wirkten sich geringere Betriebs-
(TEUR -138) und Instandhaltungskosten (TEUR -359) aus. Das umgesetzte Instandhaltungsvolu-
men 2014 hat sich — ohne Riickstellungsverbrauch 2013 — gegeniiber dem Vorjahr um rd.

TEUR 273 bzw. knapp 15% erhoht, unter Beriicksichtigung des Rliickstellungsverbrauchs aus 2013
in 2014 (rd. TEUR 470) um rd. 40%.

Den Zinsminderaufwendungen liegen im Wesentlichen gegeniiber den vom Arbeitskreis Zins- und
Schuldenmanagement vorgegebenen Planzinssétzen geringere Marktzinsen zugrunde.

Beim Saldo der (brigen Ertrédge und Aufwendungen (TEUR -187) wirkten sich u.a. die aufgrund der
--im Dezember 2014 erfolgten Anderung der GemHVO-Doppik nicht mehr ansatzfahigen Zufiihrungen
zu den Ruckstellungen fir Urlaubsanspriiche, Mehrarbeit, Aufbewahrung von Geschafisunterlagen,
eigene Erstellungskosten und Kosten der Priifung des Jahresabschlusses mlt rd. TEUR 70 bzw.
einem Anteil von rd. 38% aus.
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Die abweichend von den Gliederungs- und Zuordnungsvorschriften der GemHVO-Doppik nach be-
triebswirtschaftiichen Gesichtspunkten gegliederte Ertragslage zeigt im Vergleich zum Vorjahr fol-
gendes Bild 7;

Veran-

2014 2013 derung

TEUR TEUR TEUR

Zuwendungen und allgemeine Umlagen 162 161 1
Leistungsentgelte und Kostenerstattungen 11.616 11.376 240
sonstige ordentliche Erirage - -- —
Bestandsveranderungen -- -- -
11.778 11.537 241

Bilanzielle Abschreibungen -1.481 -1.437 -44
Personalaufwand - -2.284 -2.186 -98
Aufwendungen flir Sach- und Dienstleistungen -3.860 -3.902 42
sonstige ordentliche Aufwendungen -676 -526 -150
-8.301 -8.051 -2250

Befriebsergebnis 3.477 3.486 -9
Finanzergebnis -1.370 -1.525 155
neutrales Ergebnis 763 240 523
Jahresergebnis 2.870 2.201 669

Das ordentliche Betriebsergebnis {TEUR 3.477)} weist ein mit dem Vorjahr (TEUR 3.486) vergleich-
bares Niveau auf. Den Ertragen liegen im Wesentlichen mietvertragliche Vereinbarungen zugrunde.
Die nicht geplanten Erlése aus der Abrechnung von Personalkosten fir das Jahr 2014 (TEUR 296)
wirkten sich mafigeblich auf die Erhdhung der Erirdge aus.

Das Finanzergebnis ist vor allem durch die Kapitalkosten fir die langfristigen Finanzierungsmiitel
gepragt. Die Verbesserung gegeniiber dem Vorjahr resultiert insbesondere aus der in Folge der
Tilgung langfristiger Finanzierungsmittel geringeren Zinslast, den Zinseffekten aus Annuitdtendarle-
hen sowie der glinstigen Kapitalmarktsituation.

Das neutrale Ergebnis umfasst vor allem betriebsleistungsfremde oder in fritheren Geschaftsjahren
verursachte Ertrdge und Aufwendungen. Das neutrale Ergebnis prégt mit einem Uberschuss von
TEUR 763 bzw. rd. 47% auch die Abweichungen (TEUR +1.612) des Jahresergebnisses gegenuber
dem Planansatz einschliefilich berlicksichtigter Mittellibertragung aus 2013.



Anlage 5
Blatt 10

Im Einzelnen setzt sich das neutrale Ergebnis wie foigt zusammen *

2014 2013

TEUR TEUR

Personalkostenerstattungen friherer Jahre 293 -
Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen 196 140
Buchgewinne aus Grundsticksverkdufen 184 -
Versicherungserstattungen 130 144
sonstige periodenfremde Ertrige 8 —
811 284

Abschreibungen friherer Jahre -34 -
Betriebskosten friherer Jahre -14 -
Zuflihrungen zu Riickstellungen fir frihere Jahre - -44
-48 -44

neutrales Ergebnis 763 240

*

vereinzelnd Rundungsdifferenzen.

Die Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen betreffen mit zusammen TEUR 147 nicht bend-
tigte Betrage fur Energierechnungen und nicht verbrauchte Bauinstandhaltungsriickstellungen des
Vorjahres sowie im Wesentlichen die aufgrund einer Anderung der GemHVO-Doppik seit 2014 nicht
mehr ansatzfahigen und damit aufldsungspflichtigen Rickstellungen der Vorjahre flr die Aufbewah-
rung von Unterlagen (TEUR 49).

Aufgrund der erneut positiven Ertragslage der ISE brauchte, wie in den Vorjahren, auch im Ge-
schéftsjahr 2014 die Regelung des § 8 Abs. 6 Satz 3 EigVQ nicht in Anspruch genommen zu wer-
den (Verlustausgleich durch den Kreis Segeberg).

Iv. Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Fir die ISE stellen sich Risiken, die eine Bestandsgefahrdung darstellen oder wesentlichen Einfluss
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben kdnnten, aufgrund des Umstands, dass der
Kreis Hauptmieter der Liegenschafien ist, nicht in dem Umfang wie fiir ein im Wetthewerb stehen-
des Immobilienunternehmen mit zum Teil erheblichen Leerstandquoten und Mietausfalien.

Die im Geschéftsjahr 2014 zur Verfiigung stehende Kreditlinie bei den Kassenkrediten von
TEUR 5.000 wurde nicht ausgeschdpft. Der zur Verfligung stehende Rahmen ermdéglicht eine zins-
gunstige Zwischenfinanzierung der Bautétigkeit.

Die wirtschaftliche Betrachtung zur langfristigen Erfolgspianung umfasst einen Planungshorizont bis
2018.

Zusammenfassend betrachtet ist von einer stabilen Ergebnisentwickiung fiir die ISE auszugehen.

In den kommenden Jahren ist auf der Grundlage der veranderten Rahmenbedingungen fiir den Ei-
genbetrieb ISE als vollumfanglicher Dienstleister fiir den Kreis Segeberg zur Unternehmensplanung
und -steuerung an der Fortentwicklung eines Risikomanagemenisystems mit internem Kontroll-,
Controlling- und Frilhwarnsystem sowie einem Chancenmanagement zu arbeiten. Dies umfasst
auch eine Ausweitung des Planungshorizonts (iber den durch die GemHVO-Doppik vorgegebenen
Betrachtungszeitraum hinaus. Damit verbunden werden auch ginzuleitende Mafnahmen zur Stabili-
sierung und Verbesserung der unter Punkt lil. 1. erlduterten Finanzierungsstruktur sein.
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Durch regelméfiges Reporting und die Feststellung geeigneter Matnahmen missen Chancen rea-
lisiert und Risiken vermieden werden. Im Berichtsjahr wurde ein Gber die gesetzlichen und sat-
zungsmaligen Anforderungen hinausgehendes standardisiertes unterjdhriges Berichtswesen konzi-
piert und implementiert. Dieses umfasst neben absoluten und relativen Angaben zu den Ergebnis-
quellen Aussagen zur Investitions- und Finanzierungstétigkeit, zu méglichen wesentlichen Auswir-
kungen auf die Finanzwirtschaft des Kreises sowie zur Abwicklung des Bauprogramms.

Die Schnittstellen zwischen der Kreisverwaltung und der ISE werden weiter optimiert und das Zu-
sammenspiel konsequent weiter auf ein solides und belastbares Fundament gestellt.

V. Vorgédnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschiftsjahres
Vorgange von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres, die wesentliche Ein-

flisse auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens nach sich ziehen oder sich
wesentlich auf die Finanzwirtschaft des Kreises Segeberg auswirken, sind nicht zu verzeichnen.

Bad Segeberg, 31.03.2015

Immobilienverwaltung
des Kreises Segeberg

gez. Thorsten Backhaus
Werkleiter '
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfilhrungsorganisation

Fragenkreis 1:  Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsfiihrung sowie
individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschaftsordnungen fur die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan
far die Geschaftsfuhrung? Gibt es dariber hinaus schriftliche Weisungen des
Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschaftsfiihrung (Geschéaftsanwei-
sung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens?

Aufgaben und Vertretungsbefugnisse der Organe sind in der Betriebssatzung des Eigenbe-
triebes geregelt. Die Regelungen entsprechen den Bedlrfnissen des Eigenbetriebes.

Ein Geschéftsverteilungsplan ist nicht erlassen und auf Grund des Singularprinzips innerhalb
der Werkleitung nicht notwendig.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr fanden 7 Sitzungen des Werkausschusses statt. Niederschriften wurden
erstellt.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 5
AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsfiihrung tatig?

Der Werkleiter war auskunftsgeman in keinem Kontrollgremium tétig.

d) Wird die Vergitung der Organmitglieder individualisiert im Anhang des Jahresab-
schlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponen-
ten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begrin-
det?

Derartige Angabepflichten bestehen gemafi § 51 GemHVO-Doppik nicht.

OrdnungsmaBigkeit des Geschaftsfiihrungsinstrumentariums
Fragenkreis 2:  Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Wei-
sungsbefugnisse ersichtlich sind. Erfolgt dessen regelmaBige Uberprifung?

Zustandigkeiten und Weisungsbefugnisse ergeben sich fir die Werkleitung aus der Betriebs-
satzung. Ein aktueller Organisationsplan ist durch die Werkleitung in 2015 erarbeitet worden.
Der Personalrat hat dem Organisationsplan am 08. Mai 2015 zugestimmt. Die bisher einge-
richteten kaufmannischen, infrastrukturellen und technischen Gebaudemanagement-
Bereiche wurden neu gestaltet und das technische Management liegenschaftsbezogen
aufgebaut. Fir den Bereich technisches Gebdaudemanagement ist eine Unterteilung in zwei
Regionalbereichen mit der entsprechenden Regionalleitung vorgesehen. Die Regionalleitung
wird derzeit von einer kommissarischen Gesamtleitung ausgeibt. Die Stellen sollen ausge-
schrieben werden.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfah-
ren wird?

Siehe Frage a.
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c) Hat die Geschaftsfihrung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und
dokumentiert?

Vorkehrungen zur Korruptionspravention bestehen u.a. in der grundsatzlichen Anwendung
des Vier-Augen-Prinzips und der Funktionstrennung. Spezielle Dienstvorschriften ergeben
sich aus der Dienstanweisung Uber die Finanz- und Geschaftsbuchhaltung des Kreises
Segeberg, die auch flr den Eigenbetrieb gelten.

d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Perso-
nalwesen, Kreditaufnahme und -gewéahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass diese nicht eingehalten werden?

Beim Kreis Segeberg geltende Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen gelten grundsatzlich
auch fir den Eigenbetrieb. FUr die Auftragsvergabe galt im Berichtsjahr die Ausschreibungs-
und Vergabeordnung des Kreises vom 15. Méarz 2012. Die Ausschreibungs- und Vergabe-
ordnung des Kreises wurde mit Wirkung ab dem 12. Januar 2015 neu gefasst. Das Perso-
nalwesen ist beim Kreis angesiedelt. Die fur den Eigenbetrieb tatig werdenden Mitarbeiter
sind an grundsatzliche Richtlinien (z. B. die Dienstanweisung Uber die Finanz- und Ge-
schéaftsbuchhaltung des Kreises Segeberg) gebunden. Entscheidungen zu Kreditaufnahme
und -gewahrung werden fallweise in Zusammenarbeit mit dem Kreis Segeberg getroffen.

Anhaltspunkte daflr, dass diese nicht eingehalten werden, haben sich mit Ausnahme der
Auftragsvergabe nicht ergeben. Wir verweisen auf unsere Ausflihrungen unter Nr. 9.

e) Besteht eine ordnungsmaBige Dokumentation von Vertragen (z.B. Grundstiicks-
verwaltung, EDV)?

Vertrdge werden zentral abgewickelt und aufbewahrt. Wartungsvertréage befinden sich im
Bereich des technischen Geb&dudemanagements. Die Dokumentation ist ordnungsgeman.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Con-
trolling

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhéange von Pro-
jekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht den Bedurfnissen des Eigenbetriebes und erscheint auch im
Hinblick auf Planungshorizont, Fortschreibung der Daten sowie Berlcksichtigung sachlicher
und zeitlicher Zusammenhange angemessen. Der gesetzlich vorgeschriebene Finanzplan
enthalt im Bereich der Ein- und Auszahlungen aus Investitionstatigkeit wesentliche Pla-
nungsgréBen. Aufgrund der Zufalligkeiten von Zahlungszeitpunkten (z.B. verspatete Bauab-
rechnungen) ist die Funktion des Finanzplans als Uberwachungsinstrument fiir ein Wirt-
schaftsunternehmen deutlich eingeschrankt. Das fir einen Eigenbetrieb angemessene Pla-
nungsinstrument wéare der Vermégensplan geman § 14 EigVO. Der Betrieb hat im Berichts-
jahr ein standardisiertes, laufendes Berichtswesen erstellt und eingefuhrt, anhand dessen
der Werkausschuss regelmafig unterrichtet wird. Dieses Berichtswesen liefert auch entspre-
chende Informationen fur Controllingzwecke.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Soll-Ist-Vergleiche insbesondere im Rahmen von Budgetabgleichen bei baulichen Unterhal-
tungen und Neubautatigkeiten erfolgen fortlaufend und werden im Rahmen von Budgetbe-
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sprechungen regelmasig untersucht.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen einschlieB3lich der Kostenrechnung wird gemeinsam mit dem Kreis fir
den Eigenbetrieb gefuhrt. Es ist grundsatzlich zweckméBig organisiert und entsprechend
dem Betriebsumfang gestaltet. Wir empfehlen, die internen Kontrollen weiter zu intensivie-
ren.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Li-
quiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Die laufende Liquiditatskontrolle wird vorgenommen, die Kreditlberwachung obliegt dem
Kreis Segeberg.
e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und

haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht
eingehalten worden sind?

Entfallt.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt wer-
den? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende For-
derungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Im Berichtsjahr wurden Entgelte hauptsachlich in Form von Mieten und Mietnebenkosten
vereinnahmt. Die Entgelte werden vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt.

Der Zahlungseingang wird fortlaufend Gberwacht. Ein Mahnwesen besteht.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Betriebes und umfasst es alle
wesentlichen Betriebsbereiche?

Es besteht kein gesondert eingerichtetes Controlling. Wesentliche Aufgabengebiete des
Controllings werden von der Werkleitung Gbernommen und umfassen u. a. die Wirtschafts-
planung sowie Analysen im Rahmen der Kostenrechnung. Als Controllinginstrument fungiert
im Wesentlichen der Wirtschaftsplan sowie eine im Vorjahr angeschaffte Objektmanage-
mentsoftware (CAFM). Die Software enthalt einen Bereich zur Budgetplanung und Budget-
Uberwachung, der regelmafig ausgewertet wird.

h) Erméglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-

chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche
Beteiligung besteht?

Entfallt.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschaftsfiihrung nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert und
MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig er-
kannt werden kénnen?

Ein formales Risikofriherkennungssystem zur Erkennung bestandsgeféhrdender Risiken war
in 2014 beim Eigenbetrieb nicht installiert. Die Werkleitung erarbeitet zurzeit ein solches
Risiko-Management-System.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfillen?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt wer-
den?
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Siehe die Ausfiihrungen unter 4a).

¢) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?
Siehe die Ausfiihrungen unter 4a).

d) Werden diese Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschaftsumfeld sowie den Geschaftsprozessen und Funktio-
nen abgestimmt und angepasst?

Siehe die Ausfiihrungen unter 4a).

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschaftsfiihrung den Geschéaftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten festgelegt?

Zum 30. September 2011 ist die Richtlinie des Kreises Segeberg fir den Einsatz von deriva-
tiven Finanzinstrumenten im kommunalen Zins- und Schuldenmanagement in Kraft getreten.
Sie findet ebenfalls fir den Eigenbetrieb Anwendung und beinhaltet u. a. Regelungen zum
Verfahren beim Abschluss von Finanzderivaten, zu Risikomanagement und —steuerung
sowie zur Dokumentation und zum Berichtswesen.

Der Eigenbetrieb hat zur Begrenzung von Zinsénderungsrisiken fir zwei variabel verzinsliche
Darlehen Zinsswapvereinbarungen mit einem Kreditinstitut abgeschlossen. Danach hat der
Eigenbetrieb Zinsen mit festen Zinssatzen von 4,83 % bzw. 4,80 % zu zahlen und erhélt
Zinsen mit einem variablen Zinssatz (3-Monats-EURIBOR) erstattet. Die Zahlungen werden
in der Ergebnisrechnung zutreffend saldiert dargestellt.

Die Durchfilhrung und Uberwachung der Zinssicherungsgeschéfte wird durch die Werklei-
tung und in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Segeberg wahrgenommen. Dem Haupt-
ausschuss muss uber den Abschluss sowie in regelmaBigen Abstanden Uber Art, Umfang
und finanzielle Auswirkungen der abgeschlossenen derivativen Finanzgeschéafte berichtet
werden.

Derivate zu anderen Zwecken als zur Fixierung von Kreditkonditionen mit dem Ziel der Risi-
kobegrenzung werden nicht eingesetzt. Daher wird dieser Fragenkreis nicht weiter darge-
stellt.

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechende interne Revision?
Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funktion durch eine andere
Stelle (ggf. welche) wahrgenommen?

Eine eigene interne Revision besteht nicht. Dies ist auf Grund der GréBe des Eigenbetriebes
auch nicht erforderlich. Die Aufgaben der internen Revision werden gemafB
§ 116 Abs. 1 Nr. 4 GO durch das Rechnungspriifungsamt des Kreises wahrgenommen.
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OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfilhrungstatigkeit

Fragenkreis 7:  Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz,
Satzung, Geschaftsordnung, Geschéaftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschaften und MaBnahmen
nicht eingeholt worden ist?

Nein.

b) Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschaftsfiihrung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Kreditgewahrungen wurden nicht getétigt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaB-
nahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen
vorgenommen worden sind (z.B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Nein.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschéafte und MaBnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisungen und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans lbereinstimmen?

Nach den Feststellungen des Rechnungspriifungsamtes des Kreises Segeberg im Rahmen
der Prifung der RechtmaBigkeit, ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit der Verwaltung
wurden bei der Auftragsvergabe geltende Richtlinien und Anweisungen z.T. nicht in ausrei-
chendem Maf beachtet. Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen zu Fragenkreis 9.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung
auf Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Wesentliche Investitionsentscheidungen erfolgen unter fachtechnischer Begleitung der an-

gestellten Architekten und Bauunterhalter. Investitionen werden fallbezogen auf Wirtschaft-

lichkeit und Finanzierung geprift. Sonstige wichtige Liefer- und Abnahmevertrdge werden

vor Abschluss und wahrend ihrer Abwicklung auf ihre Auswirkungen gepruft.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preiser-
mittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Gber die Angemessenheit des
Preises zu ermodglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken oder
Beteiligungen)?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

c) Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen lau-
fend tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Eine kontinuierliche Uberwachung der Investitionen erfolgt.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Grinden?
Uberschreitungen haben sich nicht ergeben.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage
nach Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z.B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Vom Eigenbetrieb zu beachtende Vergaberegelungen finden sich in den VOL, VOB und VOF
sowie in der Ausschreibungs- und Vergabeordnung des Kreises. Auftragsvergabe und Ein-
haltung der Vergaberegelungen sind vom Rechnungsprifungsamt flir das Berichtsjahr inten-
siv und umfassend gepruft worden. Die Prifungsfeststellungen des RPA sind in einem Be-
richtsentwurf dokumentiert, zu dem eine Stellungnahme der Werkleitung zum Prifungszeit-
punkt noch ausstand.

Schwerpunkte der Prifung waren die Vergabe, die Dokumentation der Bauausfihrung, Kon-
trolle der Buchungen sowie die Abrechnung von BaumafBnahmen. Festgestellt wurde, dass die
wahrzunehmenden Aufgaben in vielen Fallen nicht ordnungsgeman erflllt wurden. Auf Emp-
fehlung des RPA wurde der Eigenbetrieb angehalten, Uber die Abarbeitung der Prifungsfest-
stellungen in regelmafBigen Abstanden im Werkausschuss zu berichten. Dies erfolgt seit An-
fang 2014. Zum Prifungsinhalt gehdrte auch die Vergabeprifung. Dem RPA sind von der ISE
sieben Vergabevorgéange des Jahres 2014 mit einem Auftragsvolumen von insgesamt 789 T€
(Bauleistungen) vorgelegt worden.

In einem vom RPA untersuchten Vergabevorgang ergab sich nach Auffassung des RPA aus
dem Preisspiegel der Verdacht auf Preisabsprachen. Der Vergabevorgang wurde an den
Eigenbetrieb mit dem Hinweis des Verdachts auf wettbewerbswidriges Verhalten der Bieter,
welcher zum Ausschluss der Angebote und im Ergebnis zur Aufhebung der Ausschreibung
fihren wlrde, zurlickgegeben.

Der Vorgang wurde durch den Eigenbetrieb der Rechtsabteilung des Kreises vorgelegt, die
nach Wirdigung des Sachverhaltes insbesondere aufgrund fehlender konkreter Anhaltspunkte
fir eine Preisabsprache keine Notwendigkeit einer Aufhebung der Ausschreibung erkennen
konnte. Darliber hinaus hat die ISE die Antikorruptionsbeauftragten des Kreises und des Lan-
des sowie auch die Vergabeprifstelle des Landes um eine rechtliche Wirdigung des Sachver-
haltes gebeten. Beméangelt wurde von der Vergabeprifstelle des Landes, dass fir die nach § 7
Abs. 8 VOB/A nur in Ausnahmefallen zulédssige Produktvorgabe keine hinreichende Dokumen-
tation erfolgte. Der Tatbestand einer verbotswidrigen Preisabsprache wurde auch durch diese
Stellen nicht bestétigt. Der Auftrag wurde daraufhin durch die ISE an den glnstigsten Bieter
vergeben.

In einem weiteren Fall wurde vom RPA angemerkt, dass keine schriftliche Begriindung fir eine
entgegen VOB/A nicht produktneutrale Ausschreibung vorlag. Der Betrieb hat sein Vorgehen
damit begriindet, dass an die vorhandene Bausubstanz anzuarbeiten war und eine produkt-
neutrale Ausschreibung dazu flhren kénnte, dass Systemkomponenten verschiedener Herstel-
ler und Typen zusammenzufassen waren, deren Wartung und Bauunterhaltung dann mit
erheblichen Folgekosten verbunden ware. In einer Ergdnzung vom 21. Juli 2014 zum Verga-
bevermerk vom 27. Juni 2014 wurden die Grinde flr das Vorgehen ausfihrlich dargelegt.

In einem weiteren Fall stellte das RPA fest, dass entgegen § 7 Abs. 1 Nr. 4 der VOB/A Bedarf-
spositionen in das Leistungsverzeichnis aufgenommen wurden. Die Bedarfspositionen betru-
gen das 1,5-fache des Auftragswertes. Der Betrieb hat sein Vorgehen damit begrindet, dass
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sich aus dem Umstand, dass ein Neubauteil in einen Bestandsbau zu integrieren war, die
Merkmale der eventuell durchzufihrenden Leistungsbeschreibungen im Vorfeld nicht hinrei-
chend quantifiziert werden konnten. Weiterhin wurde angefiihrt, dass die Umsetzung von
Bedarfspositionen dem Ermessen des Bauherrn obliege und keine Verletzung nach § 7 Abs. 1
VOB/A darstelle.

Im Rahmen der Jahresabschlussprifung haben wir die Auftragsvergabe flr einen Kommunal-
traktor einschlieBlich Anbaugeraten geprift. Dabei haben wir festgestellt, dass die durchge-
fihrte Ausschreibungsart der freihdndigen Vergabe (Auftragswert unter 25.000,00 Euro netto)
nicht in Einklang mit der Ausschreibungs- und Vergabeordnung des Kreises Bad Segeberg
vom 15. Marz 2012 (gultig bis 11. Januar 2015) steht. Der Auftragswert liegt zwar unter der
genannten Wertgrenze, jedoch nur weil ein Anbaugerat (Frontmahwerk) nicht in der Auf-
tragserteilung enthalten ist. Dieses Anbaugerét war in den Angeboten der anbietenden Firmen
enthalten.

Die Auftragserteilung vom 15. Juli 2014 erfolgte zundchst ohne dieses Anbaugerat. Die Auf-
tragsbestatigung der liefernden Firma vom 18. Juli 2014 enthielt wiederum das Anbaugerat.
Auf der Auftragsbestétigung war handschriftlich vermerkt, dass es sich bei dem Frontmahwerk
nicht um einen beauftragten Posten handelt. Die spater eingehende Rechnung wies diesen
Posten nicht auf. Gleichwohl wurde ein Frontm&hwerk mit separater Rechnungsnummer im
zeitlichen Zusammenhang erworben. Eine gebrauchte Kommunalhydraulik wurde vom Anbie-
ter in Zahlung genommen. Der Gesamtwert beider Rechnungen, gekiirzt um den Betrag der
Inzahlungnahme, lag danach unter EUR 25.000,00 netto. Lieferauftrage ab 25.000 € netto sind
nach der im Prlfungszeitraum geltenden und auch vom Eigenbetrieb anzuwendenden Verga-
beordnung des Kreises Segeberg dem RPA zur Priifung vorzulegen.

Die dargelegten Beanstandungen zeigen, dass vorrangig ein verstarktes Augenmerk auf die

Dokumentation des Vergabevorganges und der Vergabeentscheidung zu legen ist. Wir emp-

fehlen darlber hinaus, auch in Zweifelsfallen, die bestimmte Wertgrenzen nicht Gberschreiten,

das RPA des Kreises als unabhéngige Stelle in den Vergabevorgang einzubinden.

b) Werden fir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurren-
zangebote (z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Far nicht den Vergaberegelungen unterliegende Geschafte werden grundsétzlich Konkurren-
zangebote eingeholt.

Fragenkreis 10:  Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiBig Bericht erstattet?
Ja.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des
Betriebes und in die wichtigsten Betriebsbereiche?

Ja, die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage.

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdéhnliche, risikoreiche oder nicht
ordnungsgeman abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositio-
nen und wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Der Werkausschuss wurde Uber alle wesentlichen Vorgange informiert. Ungewdhnliche,
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risikoreiche oder nicht ordnungsgemanB abgewickelte Geschéftsvorfélle sowie erkennbare
Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen haben wir bei unserer Prifung nicht
festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschiftsfiihrung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Berichterstattungen des Vorstandes analog § 90 Abs. 3 AktG wurden nicht gesondert einge-

fordert.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90
AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend
war?

Nein.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt_verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erértert?

Nein.
g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsfilhrung oder des Uberwa-

chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Derartige Interessenkonflikte sind uns nicht bekannt geworden.

Vermodgens- und Finanzlage

Fragenkreis 11:  Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermo-
gen?

Nicht betriebsnotwendiges Vermdgen in wesentlichem Umfang haben wir nicht festgestellt.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?
Nein.
c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu

den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Ver-
mogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Nein.

Fragenkreis 12:  Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen In-
vestitionsverpflichtungen finanziert werden?

Das Eigenkapital macht zum 31. Dezember 2014 24,0 % der Bilanzsumme aus. Der Son-

derposten aus Zuweisungen macht 11,4 % und die Darlehensverbindlichkeiten 58,5 % der

Bilanzsumme aus. Das langfristig gebundene Vermégen ist zu 94 % langfristig finanziert.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der
Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es liegt kein Konzern vor.

c) In welchem Umfang hat der Betrieb Finanz-/Fordermittel einschlieBlich Garantien
der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wur-
den?
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Fir die Sanierung der Innenbeleuchtung des BBZ Norderstedt sind vom Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit Zuweisungen von 16 T€ bewilligt und ausge-
zahlt worden. Des Weiteren wurde mit Schreiben des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 07. Oktober 2014 fir den Zeitraum vom 01. Oktober 2014 bis zum
31. Dezember 2015 eine Projektférderung fur die Herrichtung einer anerkannten Gemein-
schaftsunterkunft fir Asylsuchende als nicht riickzahlbare Zuwendung in H6he von 1.299 T€
bewilligt. Eine Auszahlung ist noch nicht erfolgt. Anhaltspunkte dafir, dass die Forderrichtli-
nien fir die Mittelgewahrung nicht erfullt wurden, sind uns bei der Prifung nicht bekannt
geworden.

Fragenkreis 13:  Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapital-
ausstattung?

Der Betrieb weist zum Stichtag Eigenkapital von 15.712 T€ aus. Das sind 24,0 % der Bilanz-
summe. Dies bedingt im Gegenzug eine hohe Fremdkapitalquote. Da die Immobilienverwal-
tung des Kreises Segeberg ein Eigenbetrieb des Kreises Segeberg ist, sind auch zukiinftig
keine Finanzierungsprobleme zu erwarten.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung)
mit der wirtschaftlichen Lage des Betriebes vereinbar?

Ein Gewinnverwendungsvorschlag ist geméans GemHVO-Doppik nicht vorgesehen. Der Jah-
restiberschuss ist gemai § 26 Abs. 2 GemHVO-Doppik den Ricklagen zuzufliihren; dies ist
auch vor dem Hintergrund der Vermdgens- und Finanzlage sachgerecht.

Ertragslage
Fragenkreis 14:  Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis nach Segmenten zusammen?
Segmente sind nicht vorhanden.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Im Berichtsjahr wurde die Liegenschaft ,Bauhof Traventhal” in Traventhal sowie das Grund-
stlick ,Haus des Sports” in Bad Segeberg verkauft. Der Buchgewinn hieraus betragt 184 T«€.
Des Weiteren wurden Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen (49 T€) aufgrund der
Anderung der GemHVO-Doppik im Bereich des § 24 (Riickstellungen) mit Wirkung ab
31. Dezember 2014 gebucht. Durch die Neufassung der Regelungen fur die Rickstellungen
kénnen bestimmte, in Vorjahren gebildete Rickstellungen nicht mehr bilanziert werden (z.B.
Urlaubsriickstellungen, Uberstundenriickstellungen, Riickstellung fiir die Aufbewahrung von
Unterlagen, Prufungskostenriickstellungen).

Im Bereich der privatrechtlichen Leistungsentgelte wurden erstmalig Ertrdge aus der Ab-
rechnung von Personalkosten flr erbrachte Leistungen der Pfértnerei, Poststelle, Telefon-
zentrale, Beschaffung von Sachmitteln und Liegenschaftsangelegenheiten fir 2013 und
2014 in Héhe von insgesamt 592 T€ ausgewiesen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern
eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen wurden?

Entfallt.
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d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?
Entfallt.

Fragenkreis 15:  Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschafte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von
Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Verlustbringende Geschéfte, die fir die Vermégens- und Ertragslage von Bedeutung waren,
wurden nicht getatigt.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um wel-
che MaBnahmen handelt es sich?

Verluste sind nicht entstanden.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung
der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Entfallt.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage
des Unternehmens zu verbessern?

MaBnahmen zur Verbesserung der Ertragslage des Betriebes wurden eingeleitet, da der
Eigenbetrieb nicht nur die vorhandenen Gebaude verwalten, sondern das Vermdégen durch
Neuinvestitionen fortentwickeln soll. Daher wurde das ab dem Wirtschaftsjahr 2009 entwi-
ckelte Vermieter-/Mieter-Modell, das die Abrechnungsmodalitdten mit dem Kreis regelte,
grundlegend Uberarbeitet und im Rahmen einer ab 2013 neu in Kraft getretenen Miet- und
Dienstleistungsvereinbarung ein Festmietenkonzept verabschiedet. Die Festmieten wurden
entsprechend neu kalkuliert und fir die Dauer von drei Jahren vertraglich vereinbart. Die
Neukalkulation der Festmieten ist im Juli 2015 flr den Zeitraum 2016 bis 2018 erfolgt.
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Ergebnisrechnung und Finanzrech-
nung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfihrung und den Lagebericht des Eigen-
betriebes Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg zum 31. Dezember 2014 geprift.
Durch § 13 Abs. 1 Nr. 3 KPG wurde der Priifungsgegenstand erweitert. Die Prifung erstreckt
sich daher auch auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes i.S.v. § 53 Abs. 1
Nr. 2 HGrG. Die Buchflihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden landesrechtlichen Vor-
schriften und die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Eigenbetriebes liegen in der Verantwor-
tung der Werkleitung. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten
PrGfung eine Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und
Uber den Lagebericht sowie Uber die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebes abzu-
geben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB und §§ 8 ff. KPG unter Beach-
tung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ord-
nungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Schulden-, Ertrags- und Finanzlage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden und dass mit hinreichen-
der Sicherheit beurteilt werden kann, ob die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Eigenbetriebes
Anlass zu Beanstandungen geben. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Gber mogliche Fehler bertcksichtigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen
der Werkleitung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse haben wir darliber hinaus ent-
sprechend den vom IDW festgestellten Grundsatzen zur Prifung der OrdnungsmaBigkeit der
Geschaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse gemaB § 53 HGrG vorgenommen.



TREUKOM GmbH
Anlage 7

15004 Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg Blatt 2

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen und den ergénzenden landesrechtli-
chen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Schulden-,
Ertrags- und Finanzlage des Eigenbetriebes Immobilienverwaltung des Kreises Segeberg.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-

tigen Entwicklung zutreffend dar.

Die wirtschaftlichen Verhéaltnisse des Eigenbetriebes Immobilienverwaltung des Kreises Se-
geberg geben nach unserer Beurteilung keinen Anlass zu wesentlichen Beanstandungen.

Bendestorf, den 28. Oktober 2015

TREUKOM GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Héppner
Wirtschaftsprifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

{1) Die Aufiragsbedingungen gelten fir die Vertrige zwischen Winschafis-
prifern oder Wirtschaltsprifungsgesellschaften {fm nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirlschaftsprifer” gerannt) und ihren Auftraggebern Gber Pri-
fungen, Beratungen und sonstige Auftriige, soweit nicht etwas anderes aus-
deticklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfali ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personer als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniiber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfilhrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfalg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ord-
nungsmaRiger Berufsausiibung ausgefahrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfilhrung des Auftrages sachverstandiger Perscnen zu
bedienen.

{2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechis bedarf — auler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schrifilichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag ersireckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften das Preis-, Wetthewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventichen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfafit nur dann
Priifungshancdlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfdlschungen
und sonstigen UnregelméBigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fithrung von Priifungen dazu ein Anfal ergibt oder dies ausdricklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschlieBenden beruflichen
Aulerung, so ist der Wirlschaftspriifer nicht verpflichtet, den Aufiraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufkldrungspflicht des Aufiraggebers

(1} Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dal dem Wirtschaftsprifer auch
chre dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Aufirages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
géngen und Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfihrung des
Auftrages von Bedeutung sein kdnnen. Dies gilt auch fUr die Unterlagen,
Vorgange und Umstinde, die erst wahrend der Téatigkeit des Wirschafts-
priifers bekannt werden,

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstn-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkl&-
rungen in einer vom Wirschafisprifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf alles unterassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrden kénnte. Dies giit
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrige auf
eigene Rechnung zu bernehmen.

5. Berichterstattung und miindiiche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tétigkeit schrifilich darzu-
steilen, so ist nur die schriffliche Darstellung mafigebend. Bei Prilfungsauf-
trigen wird der Berichi, sowseit nichts anderes wvereinbart ist, schriftich
erstattet. Mindliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers aulterhalb des erteilten Aufirages sind stets unverbindiich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Winschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafir ein, daft die fm Rahmen des Aufirages vom Wirt-
schaftspriifer geferligten Gutachien, Organisationsplane, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Auerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Aufterungen des Wirtschaftspriifers {Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Driften bedarf der schrifilichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die VYoraussetzungsn des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher Aulerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstold berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlesen Kiindigung aller noch nicht durchgefilhrten Auftrige des Auf-
traggebers.

8. Mangelbeseifigung

{1) Bei etwzigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherflliung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgdngigmachung des Verfrages
vertangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des Sffentlichen Rechis oder von einem
dffentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Rickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischiagens der Nacherfiillung fir ihn ohne
Interesse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzansprliche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2} Der Anspruch auf Beseitigung von Mangein mult vom Auftraggeber unver-
zhglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsédtzlichen Handlung beruhen, verjéhren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méangel, die in einer beruflichen Aufterung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirschaftspriiffers enthaiten sind, k@innen jederzeit vom Wirt-
schaitspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignel sind, in der beruflichen AuRerung des Wirdschafispriifers enthaitene
Ergebnisse in Frage zu stelien, berechiigen diesen, die Aufberung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Aufiraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu hdren,

9. Haftung

(1) Fir geselfziich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschrénkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2} Haftung bei Fahridssigkeif, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzeifall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzansprliche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und
Gesundheit, bef einem fahrldssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies git auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiker einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein solite. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt s&mtliche Folgen einer Pflichiverletzung
ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden .Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
cder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fali kann der Wirischaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gessetzlich vorgeschriebenen Pficht-
prifungen.

(3) Ausschiufifristen

Ein Schadensersatzanspruch kanr nur innethalb einer AusschiuRfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigie
von dem Schadsn und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spétestens aber innerhalb von & Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjghrung geftend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergédnzende Bestimmungen fir Priifungsaufirige

{1) Eine nachtragliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
priifer gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichis bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung nicht statt-
findet, der schrifllichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftsprilfer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirschaitspriifer durchgefiihrte Prlfung im Lagebericht oder
an anderer §ir die Offenilichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
wifligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigien Wortlaut
zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspritffer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendst werden. Hat der Auftraggeber
den Bestitigungsvermerk bersits verwendef, so hat er aufl Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschattsprifer ist berechtigt, sowohl beil der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und volisténdig
zugrurde zu fegen; dies gilt auch fir Buchfilhrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestellie Unrichtigkeiter: hinzuweisen.

{2) Der Steuerberatungsauftrag umfafi{ nicht die zur Wahrung von Fristen
erforcderlichen Handlungen, es sei denn, daft der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag bermommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Frisien wesent-
lichen Unterlagen, insbescndsre Steuerbescheide, so rechizeitig vorzulegen,
daR dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.

(3) Mangels elner anderweitigen schrifichen Vereinbarung umfalt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Téatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkidrungen fiir die Einkommenstsuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesieuer sowie der Vermdgensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschlisse und sonstiger, fir die Besteuerung erforderlicher
Aufsteliungen und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) gerannten

Steuern

~—

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b genannten Erkl&rungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Ausweriung der Ergebnissé von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unfer a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der

unter a) genannten Steuern,

Der Wirschaftspriffer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, 5o sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und &) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schafisteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbeweriung und Vermégensteuer sowie
alier Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfaliénder Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschafisteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer, -

die Mitwirkung und Verfretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

b

e

c) die beratende und gutachtliche Tétigkeit im Zusarmmenhang mit

© . Umwandlung, Verschmelzung, KapitalerhGhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verduBerung, Liguidation und dergleichen.

{6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberprifung
etwaiger besonderer buchméBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechffichen Verginstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewéahr fiir die vollstdndige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht Gber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritien, Datenschutz

(1) Der Wirtschattsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, liber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
handelt, s seidenn, dalk der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
ufRerungen tber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Caten im Rahmen der Zweckbestimmung des Aufiraggebers zu verarbeiten
oder durch Dyitte verarbeifen zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirlschaftsprifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterl&Rt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspridfer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberdhrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachter Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftspriifer von dem Kindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14, Vergitung

(1) Der Wirischaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergliung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschafisprifers auf Ver-
glitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig fest-
gestellten Forderungen zulassig.

15. Auibewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirischafispriifer bewahnt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm iibergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den Uber den Auflrag gefiihrten Schriftwechsel sieben Jahre auf,

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Aufirag hat der Wirtschafts-
priifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlalb seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem cder filr diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fiir den Schrifiwechsel zwischen dem Wirt-
schaftspriifer und seinem Auitraggeber und fiir die Schrifistiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftsprifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurickgibt, Abschriften oder Foio-
kopien anfertigen und zurlickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fiir den Aufirag, seine Durghfilhrung und die sich hisraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



	Vorlage
	Anlage  1 DrS_2015_232_JA_2014_Berichtsentwurf_ISE_2014

