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Fachdienst Technisches Gebaudemanagement Datum: 29.10.2020

Beratungsfolge:

Status Sitzungstermin Gremium

0 17.11.2020 Bauausschuss

0 26.11.2020 Hauptausschuss

o] 03.12.2020 Kreistag des Kreises Segeberg

Sanierung / Neubau Haus A der Kreisverwaltung

Beschlussvorschlag:

Der Kreistag beschliet die Bereitstellung der zusatzlichen investiven Mittel in
Hohe von 49.839.000 € fur das Haushaltsjahr 2021ff.

Im aktuellen Haushaltsjahr stehen bereits 200.000 € (davon 80.000 € als
Verpflichtungsermachtigung) zur Verfligung.

Die im Haushaltsentwurf 2021 eingeplanten Mittel werden zu 40% als
Verpflichtungsermachtigung bereitgestellt.

Der Fachdienst 11.60 wird beauftragt die BaumaBnahme wie beschrieben

stufenweise umzusetzen. Die Stufen 2 und 3 werden jeweils zur
Beschlussfassung vorgestellt.
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Zusammenfassung:

Inhalt sind das Ergebnis der Priifung und Entscheidung Uber die Sanierung oder
Neubau Haus A der Kreisverwaltung, resultierend aus dem Beschluss des
Kreistages vom 15.03.2018.

Um den Raumbedarf der Verwaltung und auch der Selbstverwaltung zu decken,
empiehlt die Verwaltung Variante 7, Neubau Haus A und Verbindungsgang mit
Sitzungspavillon im Innenhof und einem Parkhaus in der Waldemar-von-Mohl-
StraBe.

Ziel ist die Zusammenfihrung der einzelnen Standorte der Kreisverwaltung in
Bad Segeberg und damit verbunden die Reduzierung der Anmietungen sowie das
Schaffen zusatzlich erforderlicher Arbeitsplatze.

Sachverhalt:

In der gemeinsamen Sitzung des Bau- und des Hauptausschusses am
01.10.2020 (DrS/2020/208) wurde das Ergebnis aus der weiterfihrenden
Bearbeitung zur Uberpriifung der Méglichkeiten einer Sanierung oder eines
Neubaus des Hauses A einschlieBlich Verbindungsgang dargestellt.

Die Vor- und Nachteile der einzelnen Planungsvarianten wurden erdrtert.

Um den Raumbedarf der Verwaltung und auch der Selbstverwaltung zu decken
wird Variante 7, Neubau Haus A und Verbindungsgang mit Sitzungspavillon im
Innenhof und einem Parkhaus in der Waldemar-von-Mohl-StraB3e, favorisiert. Ein
Abbruch und Ersatz des Waggons wird in der weiteren Planung geprdft.

Die Planunterlagen hierfur sind beigeflgt.
Baurecht:

Fur die Realisierung des Bauvorhabens ist eine Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Erst im Zuge dieses Verfahrens werden die Vorgaben fur die
erforderliche Anzahl der Einstellplatze getroffen, so dass sich der der Planung
zugrunde liegende Stellplatzschlissel noch andern kann. Des Weiteren ist die
Denkmalpflege in Bezug auf das sich vor Kopf befindliche geschitzte
Kreistagsgebaude zu héren, hieraus werden sich die mdgliche Zahl der
Geschosse und die Gebaudehdhen ergeben. Damit verbunden ist auch die
realsierbare Anzahl von Arbeitsplatzen. Vorgesprache mit der oértlichen
Denkmalpflege sind positiv verlaufen, das Gesprach mit dem Landesamt flr
Denkmalpflege steht noch aus.

Geplant ist eine Geschossigkeit von 5 im Haus A und 6 im Verbindungsgang.
Kosten / Termine:

Der beigefugte Kostenrahmen bildet die erste Stufe. Die weiterfiUhrende
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Kostenschatzung kann erst zu einem konkreten Entwurf erfolgen, wenn die
Rahmendaten wie oben beschrieben feststehen.

Gesamtkostenrahmen:

Blrogebaude ca. 42.915.000 €
Parkhaus ca. 6.450.000 €
Parkplatz/StraBe ca. 674.000 €
Summe, brutto ca. 50.039.000 €

Der Rahmenterminplan beriicksichtigt die erforderliche Zeit fiir die Anderung des
Bebauungsplanes, die Abstimmung mit der Denkmalpflege und die gesamten
Planungsphasen. Die Meilensteine flr die erforderliche Beschlussfassung flr eine
stufenweise Beauftragung sind enthalten.

Die erste Stufe zur Durchfiihrung der BaumaBnahme bildet die B-Plan-Anderung,
die Ausschreibung und Beauftragung der Planungsleistungen einschlieBlich
diverser Gutachten (z. B. Boden-, Brandschutz-, Schallschutzgutachten,
Vermessung, Warmeschutz, Energieberechnung usw.) zur Erstellung der
Entwurfsplanung bis zur Haushaltsunterlage-Bau.

Die zweite Stufe folgt mit der Beauftragung der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung, der Ausschreibung und Vergabe und des Riickkaufs des
Grundsticks vom Amt Trave Land fur das Parkhaus, sowie der Beauftragung der
bauvorbereitenden Arbeiten zur Sicherstellung des autarken Betriebs der
verbleibenden Gebaude (Haus B und Kreistag).

Die Beauftragung der Bauleistung erfolgt in der dritten Stufe, wenn ca. 70% - 80
% der Bauleistungen ausgeschrieben sind und damit der Kostenvoranschlag bzw.
Kostenanschlag vorliegt.

Finanzielle Auswirkungen:
|:| Nein
|Z| Ja:

Darstellung der einmaligen Kosten, Folgekosten

Es mussen investive Mittel in Hohe von insgesamt 50.039.00 € verteilt auf die
Haushaltsjahre 2020 bis 2027 zur Verfigung gestellt werden.

Haushaltsjahr 2020 200.000 €
Haushaltsjahr 2021 200.000 €
Haushaltsjahr 2022 2.200.000 €
Haushaltsjahr 2023 3.800.000 €
Haushaltsjahr 2024 7.500.000 €
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Haushaltsjahr 2025 12.800.000 €

Haushaltsjahr 2026 12.800.000 €
Haushaltsjahr 2027 10.539.000 €
gesamt 50.039.000 €

Die bisherige Mittelplanung fir die Sanierung Haus A in Hohe von insgesamt
9.180.000 € wird Uber die Anderungsliste angepasst.

Die im Haushaltsentwurf 2021 eingeplanten Mittel werden zu 40 % als
Verpflichtungsermachtigung bereitgestellt.

Mittelbereitstellung
X |Teilplan:1116

In der Ergebnisrechnung Produktkonto:

In der Finanzrechnung investiv Produktkonto:1116941.7851
Der Beschluss flihrt zu einer Uber-/auBerplanmaBigen Aufwendung bzw.
Auszahlung

in Héhe von Euro

(Der Hauptausschuss ist an der Beschlussfassung zu beteiligen)

Die Deckung der Haushaltslberschreitung ist gesichert durch
Minderaufwendungen bzw. -
auszahlungen beim Produktkonto:

Mehrertrage bzw. -einzahlungen beim
Produktkonto:

Bezug zum strategischen Management:

|:| Nein
[X ]3a; Ziel 6

Wir schatzen unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und nehmen mit ihnen die
Veranderungen der Arbeitswelt war. Hier: Arbeitsplatze und —umfeld gesund,
inklusiv und attraktiv gestalten.

Belange von Menschen mit Behinderung sind betroffen:
|:| Nein
[x_]1a

Belange von Menschen mit Behinderung wurden beriicksichtigt:
|:| Nein
Ja
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Anlage/n:

Anlage_1_Lageplan_Variante_7
Anlage_2_Lageplan_Parken
Anlage_3_Kostenrahmen_Gebaude
Anlage_4_Kostenrahmen_Parkhaus
Anlage_5_Kostenrahmen_Parkplatz-StraBBe
Anlage_6_Rahmenterminplan
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Sanierung / Neubau Haus A

Am Landratspark

Legende:

[ ] Griinflaichen
[ ] Befestigte Flache
schoss [ ] Neubau B

] Umbau/ Sanierung
[ ] Bestand
Planungsdaten: I
Sanierung
Anzahl der Geschosse -V + Untergeschoss
>, BGF gesamt ca. 10.160 m?
Bea.C
IX I—*”— —_— A L_’ GrundstiicksgroRe ca. 12.063 m?
+ Untergeschoss [P e B 0 ] Biiroarbeitsplatze 170 + 170
I 1[N B A (G T | s = —— = — - I T
= ;) i |
250 AP ’ =g ) il i
! "‘ [0 ‘, i I
1 it HH [0 1 | o Yl —
ﬁK EERIEATS o]
e e Q_ 2 S| it (a ".
() —lel LBV
B I “ Untergeschoss
+ Untergeschoss Bauvorhaben: .
. Kreis Segeberg | Der Landrat
! Sanierung / Neubau Homb Stafio 30
amburger Stralse
Haus A 23795 Bad Segeberg
----- Hamburger Stralle 30
H 23795 Bad Segeberg |< R E | S
Planinhalt b %
B Prasentationskizze V7 SEGEBERG
ramstedter Landstralke B206
Blatt-Nr. Index Mafstab Datum gezeichnet Freigabe

00 01 Sep.2020 | N.Oestreich




Sanierung / Neubau Haus A

Parkdeck 12 1375
. +1g38 Parkdeck 11
Parkdeck 10
Parkdeck 9 —
Parkdeck 8
Parkdeck 7 e
Parkdeck 6
Parkdeck 5
Parkdeck 4
Parkdeck 3 R
£0,00 Parkdeck 2 0,00
g Parkdeck 1

[ = — — c—— —

Bramstedter LandstraRe

Systemschnitt Parkhaus

| ] Grunflachen
|| Befestigte Flache
[ ] Neubau
[ | Bestand

Bauvorhaben:

Sanierung / Neubau
Haus A

Hamburger Stralle 30
23795 Bad Segeberg

Kreis Segeberg | Der Landrat

Hamburger Strafle 30
23795 Bad Segeberg

SNNKRETS

Planinhalt

Prasentationskizze Parkhaus SEGEBERG
Blatt-Nr. Index Mafstab Datum gezeichnet Freigabe
00 01 Sep.2020 | N.Oestreich




Kreis Segeberg | Der Landrat

Hamburger Strafe 30
23795 Bad Segeberg

Neubau Haus A (5-gesch.)

Neubau Verbindungsbau (6-gesch.)

Neubau Pavillon (2-gesch.)
Hamburger Stral3e 30
23795 Bad Segeberg

SNNKREIS

SEGEBERG

| Variante 7

Stand: Oktober 2020

Kostenrahmen
Kostengruppe 100 Grundstlck - €
Grundstuck vorhanden - £
Kostengruppe 200 Herrichten und Erschlie3en 1.551.000 €
Abbruch Haus A ca. 4.244 gm 300 € 1.273.200 €
Abbruch Verbindungsbau ca. 926 gm 300 € 277.800 €
Kostengruppe 300+400 Baukonstruktion + Techn. Anlagen 26.320.000 €
Erneuerung Dacheindeckung "Waggon" [ca. 110 gm 425 € 46.750 €
Energetische Sanierung "Waggon" ca. 263 gm 1.500 € 394.500 €
Neubau Haus A 5-geschossig ca. 4.450 gm 2.575 € 11.458.750 €
Neubau Verbindungsbau
6-geschossig ca. 4.925 gm 2.575 € 12.681.875 €
Neubau Pavillion 2-geschossig,
Untergeschoss ca. 675 gm 2.575 € 1.738.125 €
Kostengruppe 500 AuRenanlagen 270.000 €
Kostengruppe 600 Ausstattung 3.517.500 €
Ausstattung 10050 350,00 € 3.517.500 €
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 8.442.000 €
Bauherrenaufgaben 573.500 €
Architekt 3.028.100 €
TGA-Planung 1.858.200 €
Tragwerksplanung 1.376.400 €
Gutachten u. Beratung 458.800 €
Allgem. Nebenkosten 458.800 €
Sonstiges 688.200 €
Summe, brutto: 40.100.500 €
Unvorhergesehenes 2.814.000 €
Summe, brutto: ca. 42.915.000 €

Vergleichwerte:
Bruttogeschol3flache
Arbeitsplatze

Arbeitsplatze Verbindungsbau
Kosten/Flachen
Kosten/Buroarbeitsplatz
bezogen auf KG 300+400+600

ca. 10.160 gm
ca. 170 AP

ca. 170 AP

ca. 2.937 €/gqm
ca. 87.757 €/AP
ca. 29.837.500 €




Kreis Segeberg | Der Landrat

Hamburger Straf3e 30
23795 Bad Segeberg

Neubau Parkhaus

Waldemar-von-Mohl-StralRe

23795 Bad Segeberg

SNMNKREITS

SEGEBERG

Stand: Oktober 2020

Kostenrahmen

Kostengruppe 100 Grundstick 75.000,00 €
Grundstuck Zukauf ca. 300 gm 250,00 € 75.000,00 €
Grundsttck vorh. ca. 2.400 gm - € - €
Kostengruppe 200 Herrichten und ErschlieBen 120.000,00 €
Abbruch Gebaude 150,00 € - €
Abbruch AulRenanlagen ca. 2.400 gm 50,00 € 120.000,00 €
Kostengruppe 300+400 Konstruktion + Techn. Anlagen 5.152.700,00 €
Parkhaus 5.152.700,00 €
Grundflache ca. 55 x 32,75 m ca. 1.800 gm

max. Hohe
Einstellplatze
Treppenhéauser
Aufzug
Beleuchtung

ca. 14,4 m
ca. 433 EP

2 Stick

1 Stick

1 Stiuck pschl

ca. 36 EP / Deck

Kostengruppe 500

Aulenanlagen

372.000,00 €

befestigte Flache ca. 1.800 gm 180,00 € 324.000,00 €
Grunflache ca. 600 gm 80,00 € 48.000,00 €
Kostengruppe 600 Ausstattung 308.760,00 €
Parkraumbewirtschaftung 1 Stick pschl 96.000,00 € 96.000,00 €
Videolberwachung 1 Stuck pschl 90.000,00 € 90.000,00 €
Tore 1 Stuck pschl 15.000,00 € 15.000,00 €
E-Ladesaulen 8 Stuck 6.600,00 € 52.800,00 €
Trafo 1 Stlck 54.960,00 € 54.960,00 €
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 450.000,00 €
Baunebenkosten 250.000,00 €
Sonstiges 200.000,00 €
Summe, brutto: 6.169.700,00 €

Unvorhergesehenes 282.000,00 €

Summe, brutto: ca.

6.450.000,00 €

Ausstattung optional

Dachtragwerk mit Volleindeckung, Grindach

Fassadengestaltung optional

unteres Preisniveau fur Gitterfassaden, Gitterroste, Fassadenbegriinungen,
Gesamtfassade ca. 3.000 m2 x 100 -120 €/m=2

Mittleres Preisniveau fur Bauprofilglas, Aluminium Streckmetall, horizontal
oder vertikale Z-Lamellen, Gesamtfassade ca. 3.000 m2 x 200-260 €/m=2

Oberes Preisniveau fur Aluminiumlamellen, Aluminium Streckmetall, Edelstahl
Vorhangfassaden oder Architektur- Einzelgestaltungen, Gesamtfassade ca.

3.000 m2 x 350-430 €/m

ca. 625.000 €

ca. 304.000 €

ca. 659.000 €

ca. 1.090.000 €




Kreis Segeberg | Der Landrat

Hamburger Straf3e 30

23795 Bad Segeberg

SNMNKREITS

Neubau Parkplatz / Verlegung StraBBe

Waldemar-von-Mohl-StralRe

23795 Bad Segeberg

SEGEBERG

Stand: Oktober 2020

Kostenrahmen
Kostengruppe 100 Grundstuck - €
Grundstuck vorh. ca. 2.200 gm - £ - £
Kostengruppe 200 Herrichten und ErschlieRen 123.500,00 €
Abbruch Gebaude ca. 90 cbm 150,00 € 13.500,00 €
Abbruch Auf3enanlagen ca. 2.200 gm 50,00 € 110.000,00 €
Kostengruppe 500 Aullenanlagen 394.500,00 €
befestigte Flache ca. 1.900 gm 195,00 € 370.500,00 €
Grunflache ca. 300 gm 80,00 € 24.000,00 €
Kostengruppe 700 Baunebenkosten 129.600,00 €
Baunebenkosten 103.600,00 €
Sonstiges 26.000,00 €
Summe, brutto: 647.600,00 €
Unvorhergesehenes 26.000,00 €
Summe, brutto: ca. 674.000,00 €




Kreis Segeberg - Der Landrat
Technisches Gebaudemanagement
Hamburger Straf3e 30

Rahmenterminplan
Neubau Haus A der Kreisverwaltung, Hamburger StrafRe 30, Bad Segeberg
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